Tell A: Planzeichnung ,, Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
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1 i 61 403 TF 1: Art der baulichen Nutzung Plangrundlage

/4 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. NV

fz’ F\ur7 ® ) ) r . ! - i ) Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 30.03.2012 und weist die
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). n ingu es r Wohnfo , wie das ith planungsrelevanten Bestandteile geomg Die ertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Flur 6 flieBenden Ubergéngen von Wohnen und Arbeiten in der innovativen und kreativen Branche, wie das Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
50 gemeinschaftl iche Wohnen fir Studenten und Senioren, sowie auch gebietsaffinen e
Nutzungsergénzungen. Zuléssig sind nur: /
1. Wohnform ,Ganzheitliches Lebenskonzept* 5 oplosd —
Eberswalde , den = t rmesser -
e Wohnungen fiir die im Sondergebiet Beschéftigten der kreativen und innovativen Branche TSWRIIE: , QeI c.meeo erme ;-
* Nutzungseinheiten aus Wohn- und Gewerbe- bzw. Atelierrdumen zur Ausiibung von Titigkeiten der é'
innovativen und kreativen Branche
e * Ausstellungsraume, Labore, Biros, Werkstatten, gebietsvertragliche Produktionsanlagen fur die
& kreative und innovative Branche
1490 Folgende Branchen und Teilmérkte sind im Sondergebiet zulassig: Satzungsbeschluss
Musikwirtschaft, Buchmarkt, Kunstmarkt, Filmwirtschaft, Rundfunkwirtschaft, Markt fiir darstellende g
Kunste, Designwirtschaft, Architekturmarkt, Pressemarkt, Werbemarkt, Software-/Gameindustrie, IT : . . . .
o =l ? e Lo ; x - Y i Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche
GR =779 m? Energiemobilitat, Forschung und  Entwicklung, ~ Erbringung von  Dienstleistungen  der Festsetzungen, in ihrer Sitzung amZé 2. 2217 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
L FH = 50 20 Informationstechnologie, Informationsdienstleistungen, Forschung und Entwicklung und sonstige
N6 =0, \ a N freiberufliche, wissenschaftliche und technische Tétigkeiten.
’r
m-1v 2. Wohnform ,in Gemeinschaft*

e Wohnen in Studenten-WGs ':'f /2 . ZO .
e Anlagen des betreuten Wohnens fir Senioren, charakterisiert durch Kopplung von altersgerechten Eberswalde, den./..... 5. ,2

Wohnangeboten und Betreuungsleistungen, wie bspw. dem Service-Wohnen

3. Gebietsaffine Nutzungsergéanzungen
e Anlagen zur Kinderbetreuung
¢ Kileine Betriebe des Beherbergungsgewerbes i. S. v. § 3 Abs. 3 BauNVO in Gebé&udeteilen und

gebietsversorgende Schank- und Speisewirtschaft Ausfertigung

e Nicht stérende Handwerksbetriebe i. S. v. § 3 Abs. 3 BauNVO und Ré&umlichkeiten fur die
Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und sonstiger Gewerbetreibender die ihren Beruf in dhnlicher Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der
Art ausiben Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

. a wird beurkundet.
TF 2: Abweichung von der Baulinie

§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO
Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die Baulinie in allen Vollgeschossen durch C? /2 2
Eberswalde, den.i ....7.0.

bauordnungsrechtlich notwendige Bauten, wie z. Bsp. Nottreppenhaus oder Aufzug iiberschritten wird.
TF 3: Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplitze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Sondergebiet ,Soziales Leben“ kénnen Stellpldtze auBerhalb der hierfir festgesetzten Flachen
ausnahmsweise zugelassen werden.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am 23.12.20m Amtsblatt fur die Stadt Eberswalde,
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB. Eberswalder Monatsblatt, ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit amé? :12.2020re chtsverbindlich

geworden.
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Eberswalde, den............

Hinweise ohne Normcharakter

1. Bodenschutz

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zu den Flidchen ,02 FRAN 097 Hospital Eberswalde* und
»S 14/118 Grundstiick Breite- PoratzstraRe.“ Aufgrund der historischen Nutzung ist von
Vorbelastungen auszugehen. Daher wird die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Barnim
gefuhrt.

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in
Boden oder Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt
Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG).

Die Ausbreitung von Schadstoffen ist durch Dekontaminations- oder Sicherungsmafnahmen
langfristig zu verhindern bzw. soweit dies nicht méglich oder zumutbar ist, sind sonstige Schutz- und
Beschrédnkungsmafnahmen durchzufilhren (§ 4 Abs. 3 BBodSchG). Der Verursacher einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast sowie dessen Gesamtrechtsnachfolger, der
Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sind nach § 4
Abs. 3 BBodSchG verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von Gewéssern so zu sanieren, dass dauerhaft keine
Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

2. Baudenkmale
Verénderungen an Denkmalen im Sinne des § 9 BbgDSchG bediirfen einer denkmailrechtlichen
Erlaubnis.
Einer Erlaubnis bedarf, wer
1. ein Denkmal entgegen dem Erhaltungsgebot des § 7 zerstéren, beseitigen oder an einen
anderen Ort verbringen,
2. ein Denkmal instandsetzen, in seiner Substanz, seinem Erscheinungsbild oder in sonstiger
Weise verdndern,
3. die Nutzung eines Denkmals veréndern,
4. durch die Errichtung oder Veridnderung von Anlagen oder sonstige MaBnahmen die
Umgebung eines Denkmals verdndern
5. die bisherige Bodennutzung verdndern
will gemaR § 9 Abs. 1 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG).

3. Bodendenkmale
Belange des Bodendenkmalschutzes sind bei dem Vorhaben nicht betroffen.

Bei den Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Folgende Flurstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfiarbungen etc.) sind unverziiglich der Unteren . N
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Bebauungsplanes Nr. 313/1 ,,Ehemallge Landesklinik

Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Gemarkung' Eberswalde
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4. Kampfmittel . 6
Die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Flur:

konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der 0.g. Flache ergeben. Es ist . :

deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren. Sollten bei Flursticke: 667 t|W., 703’ 704' 708 th., 709' 1490 t|W., 1499 tIW., 1506 tiw.
Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3

Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schiden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist
entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verdndern. Man ist verpflichtet diese
Fundstelle gem&R § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der nachsten o6rtlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Plangrundlage:
VERMESSUNGSBURO
Dipl.-Ing. Rainer Mallon
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Rudol f-Breitscheid-Strafle 27 - 16225 Eberswalde Stand: Marz 2012
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5. Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |ll des betriebenen Wasserwerkes |
Eberswalde-Finow (WW Stadtsee). Die Schutzgebiete wurden durch den Beschluss 87-14/1981 vom Planungsphase:
01.07.1981 des ehemaligen Kreistages Eberswalde festgelegt und sind noch rechtsgiiltig. Zustandig fur
Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den Wasserschutzgebieten ist die untere Wasserbehérde des

:_nannedr'r(;fesdzfrng?ebauungsplangrenze werden keine stationdren Einrichtungen des LUGV, SATZUNGSFASSUNG

Regionalbereich Ost unterhalten. Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und
Oberflachenwasserbereich sind mégliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen

otz

anderer Betreiber zu beachten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu

bericksichtigen. Grundsatzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstiicks gemaR § 91 des Gesetzes zur Objekt: BEBAUUNGSPLAN NR 31 3/1

Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom

06.08.2009 S. 2585) auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten verpflichtet, die Errichtung und den " "
Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfithrung von Probebohrungen und Pumpversuchen zu dulden, E H EMALI G E LAN D ES KLI N I K
soweit dies der Ermittlung gewésserkundlicher Grundlagen dient, die fiir die Gewéasserbewirtschaftung

erforderl ich sind. Stadt Eberswalde

6. Artenschutz
Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Auftraggeber: NN Stadt
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders geschiitzte

9 ( S Ly . msm Eberswalde

PLANZEICHENERKLARUNG Naturschuzes und des Landsohafispliogs (Bundemmemocizgessis - ENGtBonGy. o) 0

—-— i i Rechtsgrundlagen Vor Baubeginn ist insbesondere auf den Schutz der Lebensstitten der hier relevanten Artengruppen zu Breite Strale 41 - 44
r ™) Grenze des rumlichen Geltungsbereichs (ss Abs. 7 BauGB) achten. Dazu gehéren:
e e ol gEhe?negliaglngigEskliniw. 31 Baugesstzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBIL | 5. 3634) unter - Nochmalige Kontrolle der Biume vor geplanten Fallungen auf artenschutzrelevante Strukturen und 16225 Eberswalde
augesetz ung v A ‘ 4

: : ” : Treffen erforderlicher MaBnahmen, um die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG nicht zu verletzen.
2‘22’:2%:"? gzs;jgguGB W der vor dem 13, Mai 2017 gellenden Faseung geman § 286 Abs. 1 LV.m. § - Nochmalige Kontrolle der potentiell artenschutzrelevanten Strukturen gemaR ,Bestandserfassung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN INFORMELLE DARSTELLUNGEN ’ zum VBP Nr. 313/1 ,Ehemalige Landesklinik, Stadt Eberswalde®, T. Kleckers, 2013 und Treffen

(§ 9 Abs.1 BauGB; § 11 BauNVO ) (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 21, Abs. 5 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO ) o d BauNVO) in der F Bekannt h 21. N ber 2017 erforderlicher MaBnahmen, um die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG nicht zu verletzen. Planung:
Sondergebiet "Soziales Leben" e Elektro (unterirdisch) ?;gg‘lltlzgng;?gr SRIBERR0), & tenhsecnng den Dousthiexina rowl ST (¥rembe - Den Artenschutz beriicksichtigende Regelung der Bauzeiten, um die Zugriffsverbote nach § 44 d
_ V. mTE 1 r St -1] Umgrenzung von Fiachen fur Stellplatze Gas (unterirdisch) o BNatSchG nicht zu verletzen, dies betrifft insbesondere die Brutsaison fur die Artengruppe Vogel, Ingenieurbﬂro far
T (mit Anzahl und Abmale) ———— Schmutzwasserdruckleitung (unterirdisch) Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts sowie bei den Fledermadusen die Zeit der Wochenstuben und Winterquartiere B I GmbH
______ Schmutzwasser (unterirdisch) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | §.58), geéndert durch Artikel 3 des 5 auplanung Gm
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ; ; . o Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) 7. Baumschutz Eberswalde
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 Abs. 2, 19 und 20 BauNVO ) Kennzexchnung.der Fiachen, bej dems Bebaimg ~————~— Trinkwasser (unterirdisch) Im Plangebiet gilt die Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Bdumen (BarBaumSchV) =
GR=345m* Grundfldche besondere bauliche Vorkehrungen gegen . __ Telekommunikation (unterirdisch) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch vom 12.02.2014. Im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. September durfen Baumfallungen nur Brunnenstraie 4
B &uBere Einwirkungen erforderlich sind Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) durchgefithrt werden, wenn dafir vorher zusatzlich von der Unteren Naturschutzbehérde eine RS e
-1 Anzahl der Voligeschosse hier: Schutz der Innenwohnbereiche vor Larm Brandenburgisches  Ausfihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches Ausnahmeggnehmigung nach den Vorschr_iften des Bundesnaturschutzgesetze:cs (§ 67) erteilt wurde. Telefon 03334 203 -0
als Mindest- und HochstmaR Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/3, [Nr. 3]), geandert :/r\T/] PI?Sgel?IT\t) besonders zu beachten ist § 4 Abs. 3 BarBaumSchV (Einwirkungen auf den Telefax 03334 203 - 111
»0-0-0-¢ iedli durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5]) urzelbereich). E-Mail:  sekretariat@ibe-eberswalde.de S R
@ Anzahl der Volligeschoss A.bg-renzung unters?h|edllcher ey PLANUNTERLAGE Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18920 und RAS LP 4 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Internet:  www.ibe-Eberswalde.de Dipl.-Ing. Uwe Grohs
zwingend hier: bezogen auf die Anzahl der Geschosse Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen* zu beachten, d. h. insbesondere:
EEEFES 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]). - Abstand zum Stammfu von Bdumen > 2,50 m,
FH=50,2  Firsthohe ... m 0. DHHN 92 NACHRICHTLICHE UBERNAHME - Vorhandene Bebauung - Notwenige Erdarbeiten im Wourzelbereich von geschitzten Baumen sind in Handarbeit ; . ) ]
(§ 9 Abs. 6 BauGB) ————— Vorhandene Wege Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Baumen -Barnimer Baumschutzverordnung durchzufithren (kein Minibagger), Planbezeichnung : Objekt-Nr.:
BAUWEISE Denkmalbereich Flurstiick (BarBaumSchV) vom 12. Februar 2014 - kein Durc htrennen von Wurzeln iiber 3 cm Durchmesser, 610 276
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) @ Provinzial-Irrenheil- und Pfle talt e fotsgrenze - kleinere Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen, die entstandenen Schnittstellen sind zu glatten, PlanzeiChnung Te" (A)
S Baulinien ’(’h m\t" E' :;1 Kiinik Ebe lgc;,e?ns a 706 mit Flurstiicksnummer - Kronentraufbereiche gesetzlich geschitzter Gehélze sind méglichst nicht zu befahren, weder fir die
SeeTe=—ms eute Lanaeskiini rswaide Lagerung von Baumaterial noch fiir das Abstellen von Baufahrzeugen zu nutzen. . . : : : Datum:
ity ey st Gelandehdhe vorhanden einschlieBlich Textlicher Festsetzungen Teil (B) 15.08.2019
VERKEHRSFLACHEN i Abteilungsh [T Boschun T
b4y Fistdein Was_serturm, zwei gs. dusern, Tm g
zwei Aufnahmehdusern, zwei Pflegehausern, O[]  Schacht
Private Verkehrsflache zwei Arztehausern, Direktorenwohnhaus, o unvorhanden Bearbeiter: MaRstab:
Pensionérsanstalt, Anstaltskapelle mit Leichenhalle 1:1.000
sowie Pflegerinnenheim®,
GRUNFLACHEN P ich-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) im Geltungsbereich: lgen Pengionireanstallt. Tl
. ) . - Geb&ude der ehemaligen Pensionarsanstalt . Blatt-Nr.:
- Prbest Grifnﬂéche? e | Hausnr. 11 und Hausnr. 2 K. Massig 1
Zweckbesimmeng: Paricantage - Ehemaliges Arztehaus Hausnr. 8 Dipl.-Ing. (FH)
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