TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

Art der Nutzung Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Eberswalde, Flur 1, Flurstiick: 800, 829, 836,
839/2, 840, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 1742, 1744, 1745, 1746, 1747, 1748, 1749, 1750,
1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienende Léden 1751, 1752, 1753, 1754, 1755, 1756, 1757, 1758, 1759, 1839, 2623.
nur ausnahmsweise zuldssig.
Katastergrundiage: Katasterplan M 1:1000 (Vermessungsbiiro Schech)
2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) Hohensystem: DHHN92
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
MaR der Nutzung
: PLA
3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf bei der Ermittiung der zulassigen Grundfléache die NZEICHEN
festgesetzte Grundfliche baulicher Anlagen durch die Flachen von Anlagen gemé&R 1. Art der baulichen Nutzung
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem MaR uberschritten werden, das einer Grundfiachenzahl
von maximal 0,65 entspricht. [WA] Aligemeines Wohngebiet
4. Garagengeschosse sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. 2. MaR der baulichen Nutzung
5. Innerhalb der Flache w-x-y-z-w dirfen bauliche Anlagen eine Héhe von 39 m tber NHN 2 B.0.4 Grundiiachenzati sls Hochstmani
nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schomsteine, e i o
Solaranlagen sowie Luftungsaniagen. 2.8.02)  Geschossflachenzahl als Hochstmal
Bauweise z.B.lI-lll  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR

6. In den Flachen A 1, A 2 und A 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig

siod Badid ohne Liangenbesclusniung. 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache | Stellplitze und Garagen 55
0 offene Bauweise
7. In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze und Garagen auf den nicht a abweichende Bauweise
iberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. AuRerhalb der Flsche w-x-y-z-w kdnnen in
den allgemeinen Wohngebieten in den uberbaubaren Grundstiicksfidchen Tiefgaragen 4. Verkehrsflichen
ausnahmsweise zugelassen werden. Steliplatze fir Inhaber eines Behindertenausweise
mit den Merkzeichen ,AuBergewdhnlich Gehbehindert (aG)" sind innerhalb und auBerhalb [ offentliche StraRenverkehrsflache

der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. e
== Strallenbegrenzugsline

b 4
2 Griinfestsetzungen
® . L Bereich fir Ein- und/oder Ausfahrten
g) . . . -
o 8. In den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache N —, :
g mindestens ein standortgerechter Baum der Pflanzliste 1 mit einem Mindeststammumfang i e G
- von 18-20 cm zu pflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
g vorhandenen Baume einzurechnen. Die Biume sind zu erhalten und bei Abgang
'//) nachzupflanzen. 2.B. mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche
rl‘ 9. In den allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene 350 m? Grundstiicksflache 20 m? 6. Sonstige Planzeichen
% dicht mit Strauchern gemaR Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Hierzu sind pro 1 m? Pflanzfléche
,,/“ 2 Stk. Strauchpflanzen mit einer Mindesghéhe von 100 cm zu verwenden. Die Ermittlung —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
& der benétigten Strauchpflanzen pro m* erfolgt unter Einbeziehung der vorhandenen s b
{/‘ Straucher. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupfianzen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Baugebiete, Malt der Nutzung)
1oaw // 7. Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
A . / il
i - Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten. @ Geplante Bushaltestelle
2147 / Immissionsschutz
e 2148
% 10. Zum Schutz vor Larm sind entlang der Linie zwischen den Punkten b-c-d in den baulichen
: . Anlagen Fenster der zur Sportanlage ausgerichteten Aufenthaltsrdume als
1 0 2 0 30 r schallddmmende Kastenfensterkonstruktionen auszufihren. Andere MaRnahmen gleicher
M B t b 1 1 OOO Wirkung sind zulassig.
alssta e
N - : [ [ Bei der Erichtung eines Parkhauses innerhalb der Fliche w-x-y-z-w sind in den zu den REC HTSG RU N D LAG E N
Linien zwischen den Punkten w-z und x-y orientierten Gebaudefassaden Fenster und
Luftungséffnungen unzulassig.
11. Zum Schutz vor der Gerduschbelastung mehrerer Quellen miissen bei Errichtung, Ba x
: . ; ugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile . =
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetz 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587
schutzbedirftiger  Aufenthaltsrsume  der Gebiude im  Geltungsbereich  des v ; s )
Bebauungsplans entsprechend der Nebenzeichnungen A und B ein bewertetes Brandenburgische Bauordnung (BbaBO) in der E der Bekarmirnac om 20. Mai 2016
7 eichenerkldrunad Gesamt-Bauschalldmm-MaR (R ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf (GVBI. 11 6rg[Nr. 141, 5. 1) e s byt i
DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: i ’

Grenzdarstellung Medien [Allgemeine Topografie )
s — — —— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

S i i Ry ges = La -Kraymant der Fassu 5
o - w - - . . ng der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
@ con PLIG Gupies o La T T Do = . Attikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
rokasten/ Verteile ) mit Kgaumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
35 dB fur Burorsume und Ahnliches. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
i 2 z mr durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend der
of | EllzResee=="3} _ BMR |\ e e tm= 0 O\ O\ VN \WWW \Hd | ] § P e Abschnitte 4.4.53 und 4457 gemal DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19
\ liftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthaltsridume durch den Einsatz von des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)
y - ™ \ v schallgeddmmten Luftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln 2 50 dB(A) zu
3 — !‘E g beruicksichtigen. Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méarz
. — : A ) 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 8 des Gesetzes vom 25. Januar
e\l i Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5])
=\l . *’:% erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2018
= geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Es kénnen Ausnahmen von den Brandenburgisches StraRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli
‘ , ‘ getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren 2009 (GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBL.1/14, [Nr.
, e — nachgewiesen wird, dass geringe Schallddmm-MaRe ausreichend sind. 27)
A o
) = rud , Sonstige Festsetzungen Hauptsatzung der Stadt Eberswalde, verdffentlicht im Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde,
A PN = . a5 wes \\ ) Jahrgang 26, Nr. 12, 27.12.18
e " g | s 12. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
- o= A N ol v U % nur in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
' v i, . . . 7 \/ . s . Luftdurchiassigkeit wesentlich mindernde  Befestigungen wie Betonunterbau,
2 @ Z a@m Fassade mit Grenzwertliberschreitung . 7 = Fassade mit Grenzwertlberschreitung Fugenvergussl?l;‘sphalﬁerungen und Betonierungen sindt‘gnznl?l'a'ssig.
72 2 o ~ 47! [\ 77\ =\ | as \ — 177,) I\ 177\ P | | ) Dhs ppeihau
A. StraRenverkehrslarm (Pegeltabellen, siche Anlage der Bebauungsplanbegriindung) B. Schienenldrm (Pegeltabellen, siche Anlage der Bebauungsplanbegriindung) 13. Die Flache G1 ist in einer Breite von 4,75 m mit einem Gehrecht zugunsten der

Aligemeinheit sowie einem Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und

Entsorgungstréger zu belasten. -
14. Die Fliche G2 ist in einer Breite von 4,75 m mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht St a d t
VERFAHRENSVERMERKE . wE
15. Die Flache G3 ist in einer Breite von 6,75 m mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher der Flache A3 zu belasten. - E b e rSW a I d e
Plangrundlage Satzungsbeschluss HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER PFLANZLISTEN 16. Die Einteilung der StraRenverkehrsfisiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde hat den Bebauungsplan Nr. 1. eyt PRMEIRA - K Be bau u n s I n N r 1 23
vom 06.12.2017 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, 123 "Schwirzeblick” in ihrer Sitzung am 42.9%.22 gemaR § 10 BauGB beschlossen. arilior i S S i S Tia cordata (Winterlinde) D e et e gspia .
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der RGSTS ; T . : - Acer Platanoides (Spitzahomn) i i us .
: : . ' s ' v 3 organoleptische Auffaligkeiten zeigen, die auf das Vorhandensein von Conres siis (Fiaiibuls Bauordnungsrechtliche Festsetzungen " S h bl kll
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit de zu_bilden @“BEBRBS!EHQ Schadstoffen hindeuten, so ist umgehend das Bodenschutzamt des Landkreises RO D . ) cnwarzeniic
Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich. | IR \ /858 155 Bamim zu informieren. Am Standort aufgefundene Boden- oder 17. In den allgemeinen Wohngebieten ist das oberste zuldssige Voligeschoss als
g £ g
\ f RS B Q b . . : Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf mindestens zwei einander gegeniiberliegenden
W | & Grundwasserverunreinigungen sind so zu sanieren, dass dauerhaft keine ) . : . ¢
: sser N < : g : e X Pflanzliste 2 - Strducher: Seiten von mindestens 50 Grad und héchstens 60 Grad auszubilden. Der Schnittpunkt
o { s, \iar/ & ‘ s;n Qefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fir den der AuRenkante der AuRenwand mit der Unterkante der Dachhaut darf sich héchstens
Eberwalde. den A4 1, As20 Siegel A, 5 IS Eberwalde. den (¢-CS 2000\ * Elemsliners s che AgerIER il cxelaes. Cornus mas (Komelkirsche) 120 m Gber der Oberkante des fertigen FuRbodens (Drempel) des obersten
,den UL MY olegel L.l ? iy Moo B B, i 6 ('Y Q’ Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Voligeschosses befinden. Zwischen der Oberkante der Decke des darunter liegenden I - Gemarkung Eberswalde
SUNGIINGS /VOK $$V' 2. Artenschutz nach Bundesrecht Corylus avellana (Haselnuss) Geschosses und der Dachoberkante darf eine Hohe von 5,0 m nicht Gberschritten Flur 1
REV Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn) werden. Dies gilt nicht fir Doppelhauser, Hausgruppen und Garagen.
i i : ‘ Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn) B
Aufstellungsbeschluss Inkrafttreten Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen Y ‘ . il y 2621
9 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften §“°"¥T"S;“"°P;e‘;§ ‘E”mp‘ Plaffenhatchen) 1. B dV::tDop;pglgéu:er:dund Ha:lsgsg"gm muss?ﬂnh;!s Saﬁe' idach mit einer Neigung N\
. . . »U 1 Zoaﬁ fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ g cknt TR e R D o i —— it
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde hat dl% /;xlfu{?teuung des Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am&4..... 2274 42 f dos  Copfes - Bbar Newwale 1nd  Landesplege Lonicera xykﬁteum (Hecken(l;g:nche) % ' -—
" A ick" in i i 0¥, 5 T ¢ iibli g Rhamnus catharticus (Kreuz ) 19. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Pflicht zur Herstellung von 2622
Bebauungsplanes Nr. 123 "Schwarzeblick" in ihrer Sitzung am &% gemaR § 2 Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde, Eberswalder Monatsblatt, ortsiblich (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Rhamnus frangula (Faulbaum) mindestens 0,7 Stellplatzen je Wohneinheit. Dariber hinaus sind mindestens 1,5 2
BauGB beschlossen. bekanntgemacht worden. der jeweils geltenden Fassung und der Verordnung zum Schutz wild lebender Rosa canina agg. (Hunds-Rose) Abstellplatze fir Fahrrader pro Wohneinheit herzustellen.
) ) 24 10.20 - Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BartSchV) vom Rosa corymbifera (Busch-Rose) B 1755
Der Bebauungsplan ist damit am<.110.£0echtsverbindlich geworden. 16.02.2005 (GVBI. S. 258 896) wird hingewiesen. Salix caprea (Sal-Weide) 20. Bei der Emichtung von Gebsuden mit mehr als vier Wohnungen ist auf dem 2 s 3
Salix viminalis (Korbweide) Baugrundstiick oder in unmittelbarer N&he auf einem anderen geeigneten Grundstiick in i % (1751 a4
. 3. K Sriaiktel Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) unmittelbarer Nihe ein Kinderspielplatz nach den Bestimmungen dieser Festsetzung _ =) 757
O4 05 2 e e herzustellen und dauerhatt instand zu halten. Bei der Ermittlung der zu errichtenden i
Eberwalde, den &.7..% 2 7w/ . Spielflachen sind als Grundlage je 100 m? Geschossflaiche in den aligemeinen TN e \@Y e
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs.1 der Wohngebieten 2 m? Spielflache zu errichten. Die Kinderspielplatze werden errichtet als oy WL
Ordnungsbehérden-Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel Spielflachen fur Kleinkinder bis 5 Jahren sowie Spielplatze fur Kinder von 6 bis 12 Jahren. — 1742
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, Spielplatze sind zweckentsprechend und so anzulegen und instand zu halten, dass fir die
Ausfertigung verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil |1 Kinder Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. - 3
Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren ; o » = e pri-is des
o & ; p Versickerung von R asser (§ 54 Abs. 4 BbgWG 3 =& 123,
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Lage zu verandern. Diese Fundstelle ist gemalt § 2 der genannten Verordnung i 52t ® gwe) [ew= 8 B e N o e e
Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadtverordneten sowie die Einhaltung des unverziglich der n&chsten drtiichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei 21. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschiagswasser ist auf Vegstationsflachen
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens ung des Bebauungsplanes wird TN, oder in Sickeranlagen auf den Grundsticken selbst zu versickem, sofem eine
beurkundet Verunreinigung des Grundwassers am Ort der Versickerung nicht zu besorgen ist. Stadt Eberswalde Stand: Verfahrensstand:
; Y Stadtentwicklungsamt 07.04.2020
erswalde Satzungsfassung
& rgermensM
=]
A 2 //
Eberwalde, den L@/ZO& .............. 7 ! Eberwalde, den ....................
Jy
D



