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1. Situation der Eberswalder Wirtschaftsstandorte
1.1 Allgemeines
1.1.1 Anlass und Durchfihrung der Konzepterstellung

Neue Anforderungen an die Stadt

Die positiven Entwicklungen des Gewerbe- und Indestandortes Eberswalde haben in der
neuen Forderpolitik des Landes ihren Wiederhalligeén. Eberswalde wurde im Jahre 2005
von der Landesregierung alRegionaler Wachstumskern - RWK* mit acht Branchen-
Kompetenzfeldern - knapp die Halfte davon im Mégleich - eingestuft. Dies ist die um-
fangreichste Benennung dieser Art in Brandenburg.die acht Zukunftsbranchen verstarkt
fordern zu kdnnen, hat die Stadt - neben der Neigbinng eines Amtes fur Wirtschaftsfor-
derung - im Jahre 2006 ein ,Wirtschaftsstandortaiicklungskonzept - WISTEK" erstellt
und acht Schliisselmal3nahmen benannt. Dessen Aeelausfihrungen haben auch Eingang
in das kdrzlich beschlossene , Integrierte Stadtekiwngskonzept - INSEK -“ gefunden.

Bereits bei der Bearbeitung des WISTEK zeigte €s, slass die Datengrundlage flr eine sys-
thematische und tiefgehende Analyse unbefriedigesiqd sodass sich das damalige Konzept
z.T. auf die aktuell diskutierten Problemstellungemd MafRnahmen konzentrieren musste.
Soweit es die raumliche Thematik der Einzelstaredbditrifft, soll das vorliegende Konzept
hier eine Verbesserung bewirken. Eine weitere Kptiae (Machbarkeitsstudie) soll in Kiirze
die Thematik der branchenspezifischen regionalentdtedpfungsketten eingehender be-
leuchten.

Einen konkreter Anlass fur die Erstellung des Gliddt aus Sicht der Stadtentwicklungspla-
nung auch die anstehen#fertschreibung des Flachennutzungsplansspeziell des Teils
.Gewerbliche Bauflachen®; weitere Beweggrinde sthdch das zunehmende Umweltbe-
wusstsein gegeben (vgl. auch ,Larm-Aktionsplanumgd , Luftreinhalteplanung“ der Stadt).

Spannungsfeld zwischen Standortentwicklung und emssonsbedingten Einschrankun-
gen

Bei der Formulierung von Zielen und Strategiendi& ortliche Wirtschaftsentwicklung geht
es zunachst um den vorhandenen Bestand an Betngtztedas darin enthalterdd&onomi-
sche Entwicklungspotential Damit riicken Aspekte wie Uberértliche AusstraigluZu-
kunftsfahigkeit, Stabilitat, Arbeitskrafte und Aulslungsintensitat etc. in den Vordergrund.
Hier hat die jungste Umsteuerung auf LandesebeBigiken starken”) neue Akzente gesetzt.

Es geht aber auch gleichermal3en darum, das Augkrauédie betriebsbedingten Umwelt-
belastungen zu lenken und die daraus erwachseBdechrankungenfestzustellen. Allein
aus der Entstehung der Stadt aus Industriekernetemhistorischen Verkehrsader ,Finow-
kanal“, in deren unmittelbaren Nachbarschaft zattiee Werksiedlungen entstanden, resul-
tieren zahlreiche - aus heutiger Sicht konflikthi#ge - Gemengelagen.

Damit wird das vorliegende Konzept gleichermal3ercldazwei Aspekte bestimmt: denjeni-
gen der wirtschaftlichen Bedeutung der Standori@g denjenigen der Belastigungswirkung
auf Wohnen und Umwelt. Beide Aspekte missen amuSsizu einem schltissigen Leitbild
zusammengefuhrt werden.
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Praktische Auswirkungen hat das GIK auf das Standoketing, auf die Bebauungsplanung
und auf einzelne Larm-Minderungsmalnahmen.

Gang der Untersuchung

Als Vorlaufer der Untersuchung ist lediglich eirnggbliches Flachenkonzept von 1994 vor-
handen, das jedoch hinsichtlich der Bestandsaufaamveraltet einzustufen ist und tber-

dies die Umweltproblematik aus heutiger Sicht inulassigem Mal3e unterbewertet.

Die vorliegende Untersuchung wurde in vier Schmiderchgefuhrt:

- Teil | Situation der Eberswalder Wirtschaftsstarie (Bestandsaufnahme,
Analyse und Prognose) in der Gesamtschau

- Teil 1l Ansatzpunkte und Ziele der Standortenklng (Schlussfolgerungen
und Leitthesen in der Gesamtschau)

- Teil 1 Standort-Einzelbetrachtung

- Teil IV Raumliches Leitbild der Wirtschaftsstawtt Entwicklung

- Teil V Standortkatalog (zusammenfassende Aufhg)

Als Zeithorizont gilt in Anlehnung an das WISTEKsddahr2015 Diese - verglichen mit
dem INSEK (2020) - kirzere Zeitspanne wurde gewadintt den aktuell stark veranderlichen
Wirschaftstrends (verursacht u.a. durch Globalisigr Osterweiterung der EU, aufstrebende
Schwellenlander) Rechnung zu tragen.

Die Bearbeitung durch das Stadtentwicklungsamt astfauch die Abstimmung der Zwi-
schenergebnisse mit dem stadtischen Amt fir Wiasforderung und Tourismus sowie mit
dem Strukturentwicklungsamt des Landkreises Bamuniich mit dessen Wirtschafts- und Tou-
rismusentwicklungsgesellschaft (WITO).

Trotz der komplizierten Zusammenhange wurde vetsuoh Tatbestande und Zielvorstellun-
gen moglichst einfach darzustellen. Fur weiterfadeeStudien im Bereich Larm wird der Se-
minarbericht ,Larmschutz von Berkemann empfohten.

Beschlussgrundlage der Stadtverordnetenversamnbilaeg eineKurzfassung des GIK; bei
Unstimmigkeiten mit der vorliegenden Langfassunt dje Kurzfassung. Das beschlossene
Gewerbe- und Industrieflachen-Entwicklungskonzeptvon der Stadt u.a. als ,stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept* bei der Aufstellung vaauRitplanen zu beriicksichtigen (8 1 (6)
Nr. 11 BauGB).

1.1.2 Allgemeine Angaben zur Stadt Eberswalde

Lage

Die Stadt Eberswalde liegt im Nordosten des Burahelds Brandenburg im Landkreis Bar-
nim. In geografischer Hinsicht ist die Lage im Rirbrstromtal zwischen den waldreichen
Hugellandern des Niederbarnim und der Schorfhe@tebtsam. Wirtschaftlich gesehen spie-

! Berkemann, J., Seminarbericht ,Grundlagenseniitiamschutz®, gehalten am 25.4.2007 in Berlin, VHW -
Bundesverband fiir Wohneigentum und Stadtentwickkihg (Veranstalter).
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Klassifizierung

Die Stadt Eberswalde ist kreisangehori
(Landkreis Barnim). Im derzeit noch gulti-
gen System der Landesplanung ist sie klassi-
fiziert als |

e Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines , g AR
Oberzentrums
e Regionales Entwicklungszentrum im Stadtaebiet Eberswalde mit Spechtha
Stadtekranz um Berlin, gelegen im AuRe-
ren Entwicklungsraum* des Landes.

Seit 2005 gilt zusatzlich - mit entsprechenden ®iteh bei der Vergabe von Fordermitteln
(siehe u.a. GA-RichtlinieA} die Einstufung als

e Regionaler Wachstumskern

Siedlungsstruktur

Eberswalde in seinen heutigen Grenzen entstandaegentlichen Stadt ,Everswolde” (ge-
grundet um 1254), einigen Dorfern der Umgebung ded frihindustriellerSiedlungsker-
nen am Finowkanal Der in Ost-West-Richtung verlaufende Kanal wubdeeits vor dem
Dreil3igjahrigen Krieg fertiggestellt und bestimmaés wichtige historische Verkehrsader

2 Richtlinien des Ministeriums fiir Wirtschaft zurféérung der wirtschaftsnahen kommunalen
Infrastruktur bzw. der gewerblichen Wirtschaft irmHRnen der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur" (GA-BA-G).
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FNP Eberswalde
(ohne Spechthausen)

weitgehend das siedlungsstrukturelle Grundmusteifanaum. Die Metallverarbeitung am
Kanal ist bereits seit 1532 dokumentiert (2 Kup@enimer) und stellte bis in die neuere Zeit
einen wichtigen Wirtschaftszweig der Stadt dar XMerk, Kranbau, DRE/CON).

Die Bundeswasserstraf¥inowkanal” ist heute nur noch fur touristische Nutzungen & B
trieb. Sie hat damit ihre Bedeutung als siedlungtsimenender Faktor weitgehend an den
Oder-Havel-Kanal und an die Bundesstral3e 167 abgagéls historisches Identifikations-
Element mit zahlreichen Industriedenkmalen, alsgea@rager der Stadt und als Naherho-
lungsband ist er fur die Stadtentwicklung nach vaevon grof3er Bedeutung.

Am Oder-Havel-Kanal entstand seit seiner Fertigstellung im Jahre ¥iid Kette von gro-
Beren Industriestandorten, die z.T. weit Uberregj®m®edeutung erlangten. Sie sind zusatz-
lich durch das lokale ,Nordgleis* erschlossen. Big nahe Zukunft ist die Verlegung der B
167 in diesen Bereich geplant (Neubau; Planfetisigl2009), wodurch sich die Attraktivitat
der Standorte weiter erh6hen wird.

Den Kern des Eberswalder Siedlungsgebietes siellhidtorische Altstadt dar. Sie ist das
hauptséachliche Einkaufs- und DienstleistungszenttenStadt. Daneben haben auch die Ker-
ne der Stadtteile Finow und des Brandenburgischertéls eine herausgehobene Funktion
(vgl. EZK 2007)?

Verkehrsanbindung

Eberswalde ist gut aalle Gberortlichen Verkehrstrager angebunden:

e Die Stadt liegt an dé€-Strecke Berlin-Stralsund (bzw. - Stettin); die Indussti@ndorte
sind Uber das Nordgleis angeschlossen

® Einzelhandels-Zentrenkonzept der Stadt Eberswaide20.9.2007
4
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1.1.3 Wirtschaft in Eberswalde

Branchenkompetenzfelder in
Eberswalde nimmt im Vergleich der] Eberswalde:

brandenburgischen Stadte einen mittleren his. Automotive
sehr guten Platz ein. Die wirtschaftlichen2. Ernahrung
Eckdaten und Trends der Wirtschaft im Rauns. Holzverarbeitende Wirtschaft
Eberswalde sind ausfuhrlich im WISTEK (S. 104, Kunststoffe
- 20) dargestellt. Sie sollen an dieser Stelle nug. Logistik
stichwortartig wiederholt werden. 6. Metallerzeugung, Metallbear-
beitung und -verarbeitung
7. Papier
Regionaler Wachstumskern (RWK) 8. | Schienenverkehrstechnik

, i Schwerpunktfelder
Mit Landeskabinettsbeschluss vom 22.11.05 .
9 Gesundheitswesen

wurden 15 Stadte bzw. Stadtegruppen im LanI ——
Brandenburg als ,Regionale Wachstumskerne 0 Energl_ewwtschaft
Klassifiziert, darunter auch Eberswafdesie [11 | Maschinenbau
werden von der Landesregierung besonders yrWeitere Handlungsfelder
terstitzt, um als wirtschaftliche Zentren Aus-12 Technologie-Situation
strahlungskraft auf ihr Umland zu entfalten.13 | Ausbildung, Qualifikation
Grundlage der Ausweisung war eine Haufund4 | Tourismus

von ,Branchenkompetenzfeldern“ (BKF) in den
jeweiligen Stadten. Eberswalde stellt mit 8 BKF

die hochste Konzentration im Land dar; es gilt ndigse herausragende Stellung durch
entsprechende Planung und Maflinahmen vor Ort vzeiteefordern.

Zusatzlich wurden von der Stadt im Rahmen des WIS@Eei Schwerpunktfelder benannt,
die sich aus ortlicher Sicht als Standbein derobrtin Wirtschatft profiliert haben.

* Die bisherige - ahnlich konzipierte - Ausweisuteg Stadt als ,Regionales Entwicklungszentrum* wird
demnéchst mit Fortschreibung des Landesentwickpnogsammes entfallen.

5
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Schlief3lich wurden dort auch wichtige weitere Handisfelder definiert, die sich allerdings
nur teilweise speziellen Branchen zuordnen lassen.

Erwerbstatigkeit

Der Anteil der erwerbstatigen an den erwerbsfafiigeinwohnern der Stadt war 2004 mit
41,3 % im Landesvergleich leicht unterdurchschaittl Einige wichtige Branchen weisen
dennoch einen Uberdurchschnittlichen Besatz ausnta

- Verarbeitendes Gewerbe

- Baugewerbe

- Verkehr und Nachrichtentbermittlung

- Offentliche Verwaltung

- Gesundheits-, Veterinar- und Sozialwesen

Insbesondere die Starke des Verarbeitenden Gewedbssallgemein als ,Néhrboden der
Wirtschaftsentwicklung® gilt, zeigt die guten Entklungspotentiale der Eberswalder Wirt-
schatft.

Berufspendler

Die Schwéche der Eberswalder Erwerbsquote wirdrdeimen hohen Einpendler-Uberschuss
von 3.376 Personen (2004) teilweise ausgeglicheeEieht sich Uberwiegend auf den um-
liegenden Landkreis und zeigt die grofRe Bedeutwndgstadt als Arbeitgeber fir das Umland.
Ein Pendler-Defizit besteht vor allem in HinblickfaBerlin, was auf weiter bestehende De-
fizite in der oOrtlichen Wirtschaftsstruktur schlefilasst.

Arbeitslosigkeit

Im Hauptamt Eberswalde gab es Ende 2007 insgesamt 7.336 sld=sit Die Arbeitslosen-
quote lag bei 220bzw. 19,8 und damit hoher als im Durchschnitt des LandkeeBarnim
(13,5 und des Landes Brandenburg (13,9Im Stadtgebiet selbst waren 4.835 Personen
arbeitslos gemeldet. Im Zuge der allgemeinen Kdttjunentwicklung ist diese Zahl seit 2004
um 12,3 % gesunken.

1.1.4 Ausblick

Wie in allen Neuen Bundeslandern ist auch in EbeldsvdieEinwohnerzahl stetig zurtick-
gegangen. Der Negativ-Trend hat sich allerdingslen letzten Jahren auf ein Defizit von
rund 100 Einwohnern pro Jahr abgeschw#cht

15 bis unter 65 Jahre alt

Altkreis Eberswalde ohne Bdélkendorf. Die Zahlem\Ende 2007
bezogen auf die abhangigen zivilen Erwerbspersone
bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen

vgl. INSEK Kap. 3.2 Bevdlkerungsprognose

© O N o O
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Fur das Jahr 2015 weist das Leitbildszenario d&3EK 39.259 Einwohner aus. Dies stellt
einen moderaten weiteren Ruckgang um rund 4 %kEaawird durch die stabile Entwicklung
des Umlandes zum Teil ausgeglichen.

GroRRere Probleme wird den Eberswalder UnternehnegnMihngel anqualifizierten Ar-
beitskraften bereiten, der wenigstens teilweise durch eigensbiAdung gemildert werden
kann. Hierzu hat die Stadt mit ihrer ,Bildungsoféere* (Schlisselprojekt 4 des WISTEK,
Schlusselmallnahme 5 des INSEK) bereits einen wgahiBeitrag in die Wege geleitet.

Der mit dem Einwohnerriickgang und weiteren sozimwolgrafischen Faktoren verbundene
Nachfragemangel auf regionaler Eben&ann nur durch Unternehmen ausgeglichen werden,
die innovative Produkte auf Giberregionalen Markiahieten. Dies unterstreicht abermals die
besondere Bedeutung der BKF-Betriebe flr Eberswalde

1.2 Die Wirtschaftsstandorte und ihre Potentiale
1.2.1 Ubersicht

Als Folge unterschiedlicher Entstehungsfaktoreranifakturen am Finow-Kanal in der Epo-
che vor den Weltkriegen, Grol3betriebe am Oder-Hieelal zur DDR-Zeit, Umbruch und
Neubeginn in juangster Vergangenheit - hat sich berSwalde ein Spektrum von Gewerbe-
und Industriestandorten entwickelt, das Angebotgdde Anforderung bereithalt. In indus-
triellen Altstandorten stehen Hallen unterschiddiic Ausstattung zur Verfigung (Kran,
Gleisanschluss, Heizung etc.), wahrend z.B. im feldgie- und Gewerbepark (TGE) und
kunftig auch im Industrie-und Innovations-CentrutC) voll oder teilweise erschlossene
Flachen fur den Neubau von Anlagen vorbereitet.dinternehmen, die die Nahe zu einem
Kompetenzfeld-Betrieb suchen, finden ebenso eiremiggeten Standort wie diejenigen, die
ihre Waren per Schiff, Bahn oder Flugzeug transp@m.

Der raumliche Schwerpunkt der industriellen Wiresitstatigkeit befindet sich am Oder-
Havel-Kanal. Dieser Bereich wird durch den Bau Bet67 neu mit direktem Anschluss an
die A 11 kunftig noch weiter an Attraktivitat gewien.

Eine gewisse Schwerpunktverlagerung kann in deudfildurch die Entwicklung des Flug-
hafens eintreten. Hier sieht das Konzept des Bergiein Industriegebiet vor, das auch als
»industrieller Vorsorgestandort‘ Eingang in die ldasplanung gefunden hat. Da das Flug-
platzgeléande sich sowohl auf Schorfheider als dtiobrswalder Gebiet erstreckt, ist fur die
Rahmenplanung das Zusammenwirken beider Kommuiierderlich.

Anzumerken ist an dieser Stelle, dass die wirtsbtlaén Verflechtungen nattrlich nicht an
den Eberswalder Stadtgrenzen enden und somit aasck/ehland nicht aus dem Blick verlo-
ren werden darf, zumal auch hier wichtige Betrieben Wirtschaftsgeschehen des Finow-
talraumes beitragen. Da konzeptionelle Festlegusgdnaber zwangslaufig auf das Stadtge-
biet beschranken muissen, steht dieses im VordetglenBetrachtung.

Die Gewerbe- und Industrieflichen im engeren Fiatratim sind in der folgenden Karte
aufgefiihrt. Die Darstellung basiert auf dem gihidg@achennutzungsplan der Stadt (1898)
und erganzt ihn um

19 Hierbei ist zu beachten, dass die Darstellungatsprechend der FNP-Systematik) nicht immer die
Flurstiicks- oder Eigentumsgrenzen widerspiegeln

7
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- neue gesicherte Planungen
- faktisch vorhandene G-Flachen, die laut F-Plaremtfallen sollen (in denen aber
mangels entsprechender B-Planung immer noch Blatufi@cgewerbliche
Bauvorhaben besteht).
Um die Studie nicht Gbermaliig auszuweiten, werdengémischten Bauflachen mit ihren
eher ortlichen Bezligen grundsatzlich nicht in digddsuchung einbezogen. Soweit die FNP-
Darstellung aber eher Zielvorstellungen wiedergitihrend der tatséchliche Bestand noch
als Gewerbeflache einzustufen ist, wurde eine wepauschale Ergdnzung um ,Kleinstand-
orte* vorgenommen.

Die Standort-Nummern in der Karte entsprechen ddffissung in der angeftigten Tabelle.
Um im Hinblick auf die Emissions-Problematik hanidbare Flachengré3en zu erhalten, wur-
de vielfach noch eine Unterteilung vorgenommen.

Kleinstandorte

Als ,Kleinstandorte” - im FNP zumeist als Misch-evxdWohnbauflachen ausgewiesen - wer-
den bericksichtigt:

Finow: Bereich Metallbau Finow

Bereich Altenhofer/ Mihlenstral3e (eh. NVA-Flache)
Bereich Brachlowstral3e (eh. Hinteregger, Brandsfett
Bereich Schmidtstral3e

Schonholzer Stral3e, Fa. Rose

Finowtal: Bereich Papierfabrik (soweit nicht denkgeschitzt)
Westend: Bereich MEW/Drehnitzstral3e
Stadtmitte Bereich Kolosseum

Néhe Krankenhaus (eh. NVA-Flache)
Bereich Autohaus Stegemann - WSA
Alte Eisengiel3erei

Bereich Schleusenstralie.

Ostend Bereich Opel - Kafi (s. BPL 805)
Spechthausen Bereich Papierfabrik (eh. NVA-Flache)
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Eberswalde
Industrie- und Gewerbestandorte im Raum Eberswalde
Nr. | Standort Grole|Nr. |Einzelflache GroRRe|GE |Gl Bemerkung
ha ha ha |ha
1 |,Walzwerk" 57,7 |la | Walzwerk Bestand 359 - 35,9
1b | Walzwerk Erweiterung 21,8 21/8 -- L lICt
2 |, SAWO" 13,4 |2a | Gewerbehof ,SAWO* 114 114 -
2b | GroRRbackerei 20 20 -
3 |,Steil” 22,7 |3 | ,Steil 22,7 - 22,7
4 | Coppistrale West 16,7|4a | Altes Heizwerk 14,6 14,6 -
4b | Betonmischwerk 21 2. -
5 | Coppistral’e Ost 30,5/5a | Thimm 54 3,4 2,(
5b | Rofin/Proplan 251 138 11,3
6 | TGE Westpark (ohne Teil43,8 | 6 | TGE Westpark 58,1 581 -- Mit Teil Lich-
Lichterfelde 14,3 ha) terfelde 58,1ha
7 | TGE Ostpark 54,2 | 7 | TGE Ostpark 54,2 5,6 47,6
8 | Lichterfelder Bruch 6,6 8 Lichterfelder Bruch 6,66,6 -
9 | Am Hafen (ohne 38,3 [9a | Am Hafen 27,01 6,1 20,9 GE= Freihalte
Umschlagstelle 5,3 ha) trasse B167
9b |,Marka“ 11,3| 11,3 =
10 | Britzer StralRe 25,6| 1Q Britzer Stralze 256 14311
11 | Neue Stral’e West 22,111 | Neue Stral’e West 22,11 221 -
12 | Neue Stral3e/Dr.-Zinn- |14,6 |12a| Neue StralRe Ost 90 9,0 -
w -
©d 12b | Dr.-Zinn-Weg 56/ 56 -
13 | ,Chemische Fabrik" 50 13 ,Chemische Fabrik" 5,05,0 -
14 | ,Kranbau“ 34,6 | 14| ,Kranbau® 346 149 197
15 | Am Containerbahnhof 14,0|15a| Containerbahnhof 38 33 -- GE-éhnlich
15b | ODEG-Werkstatt 10,7 10,7 1 GE-éhnlich
16 | DB-Ausbesserungswerk| 15,0 16 DB-Ausbesserungswer 15,0 --| 15,0 Gl-ahnlich
17 | Flugplatz Nordwest 8,9 17 | Flugplatz Nordwest 89| 89 --| Logistik
(geplant) (geplant) (Finowfurt)
18 | Flugplatz Nord (geplant)| 16,1) 18 Flugplatz N¢gdplant) 16,1 16,1 -t Anders WVZ:
27,0 ha gemein-
delbergreifend
19 | Flugplatz Sud (geplant) 76,8 19 Flugplatz Siablant) 76,8 -4 76,8 Finowfurt
20 | Gewerbepark Finowfurt | 27,5 20 Gewerbepark Finowf | 27,5| 27,5 - Finowfurt
Summe gewerbliche Baufla- (401,9 | -- | -- 401,9 230, 171,2
chen Eberswalde (1-14, 18) 7
Sonstige Bauflachen fur 1422 | -- | -- 142,2 50,4 918
Betriebe (extern oder
gewerbeahnlich)
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen aufd&ge der Top-Karte 1:10.000
Eindeutige Verkehrsflachen (Bahnhof, Umschlagstéflafen) wurden nicht aufgenommen. Differenzen |zur
Darstellung im FNP 1998 durch Einbeziehung vonewérbehof SaWo (2a) « 1IC (1b) « Am Containerkad
(15) » DB-Aushes-serungswerk (16)
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Planung

In Gberplanten Standorten ist das Baurecht werdstigd geklart. Sie sind in der folgenden
Karte dargestellt.
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Uberplante Fléchen Gewerbe- und Industriestandorte
1 &pLinAufstellung mit Bebauungsplan

Vermarktung

Einheitlich vermarktete Standorte
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Das Eigentum an den Gewerbe- und Industriestandatdaufig auf mehrere Personen bzw.
Institutionen verteilt, was nicht immer zu einemg®nschaftlichen Vermarktung fuhrt. Die
einheitlich vermarkteten Standorte der Stadt sind in der vorausgehenden Planskizdarun
der folgenden Tabelle aufgefihrt.

Nr. Bezeichnung im Marketing-Bezeichnung Vermarkter
GIK
1 ~Walzwerk* [IC Industrie- und Innovations-| Industrie- und Innovations-
Centrum Eberswalde Centrum GmbH
3 »oteil Industriegebiet an der Anger- |D. u. R. Conle
munder Stral3e
4 Coppistr. West | Gewerbegebiet Am ehemaligefechnische Werke Eberswalde
Heizwerk Coppistralde
5 Coppistr. Ost FIP Finow Industriepark Finow Relfttingssystem- und
Apparatebau Serviceleistungs
GmbH
6, 7 TGE TGE Technologie- und Gewer-Technische Werke Eberswalde
bepark Eberswalde GmbH
9 Am Hafen Industriegebiet Binnenhafen TechnischesR& Eberswalde
GmbH
12 Neue StraRe/ |Nordpark J. Schréter
Dr.-Zinn-Weg
14 ~Kranbau“ Gewerbegebiet an der Heeger-Technopark Eberswalde Grund-
muhler StralRe stucks- und Beteiligungsgesell-
schaft mbH
17, 18,|Flugplatz Wirtschafts-Verkehrs-Zentrum Wirtschafts-Verkehrs-Zentrum
19 Am Flugplatz Finow GmbH & Co.KG

Quelle: Hompage Eberswalde/Stadtplan/Gewerbegetieter.eberswalde.deHomepage Landkreis Barnim/
Wirtschaft/Barnim von A bis Z/Gewerbegebieteafw.barnim.dé¢

1.2.2 Profile und Qualitaten

Die zukinftige Schwerpunktsetzung der Standorterkiwng muss an den vorhandenen
Branchenprofilen und Standortqualitaten ansetzeap. Mreits erwahnt, weisen die einzelnen
Gewerbe- und Industrieflachen der Stadt hier setterachiedliche Bedingungen auf, was
eine tiefergehende Einzelbetrachtung erforderlieitimh Gleiches gilt auch im Abschnitt 1.3

fur die jeweiligen Emissions-Situationen. An dieSéelle werden die Ergebnisse auf der Ge-
samtstadtebene dargestellt und erortert.

Profil der Standorte
Grundlage fur die zukunftige Profilierung der Starid sind vor allem diejenigen Betriebe
des Bestandes, die den acht Eberswalder Branchempé&tenzfeldern sowie den weiteren

Schwerpunktfeldern angehoreBSF-Betriebe, vgl. Kap. 1.1.3).

In der rAumlichen Verteilung zeigt sich deutlicle diaditionelle Dominanz denetallverar-
beitenden Unternehmen (einschl. Automotive, Schienenverkehrstechnik idschinen-

12
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. Automotive <> Ernahrung . Holz . Kunststotte
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[} Maschinenbau @ Energle Gesundheit Quelle: WISTEE 2006

bau), wahrend einige weitere Branchen erst in jigmg&eit einen Aufschwung genommen
haben. Dazu zahlen u.a. die Energiewirtschaft,essbdere im Bereich der regenerativen
Energietrager, die Logistik (mit Binnenhafen unddgllatz) sowie die Gesundheitswirtschaft
mit den beiden groRen Krankenhausern der GLG.

Vi
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Neben dem Branchenprofil ist der allgemeifigsstand eines Standortedir die Einschéat-
zung seiner Zukunftstrachtigkeit bedeutsam. Daiitken u.a. die verkehrliche Anbindung,
die innere Erschlielung, das Potential an freigiciidn bzw. Gebauden, die Klarung des
Baurechtes, die Ausstattung oder Nahe zu DientgteisLieferanten und Kunden, die all-
gemeinen Entwicklungsmoglichkeiten und nicht zuleias Image in den Betrachtungsfokus.
Das Konfliktpotential aufgrund von Emissionen spieérbei noch keine Rolle. Eine einfache
nutzwertanalytische Strukturierung (siehe Anhangjrtf zu einer Klassifizierung auf drei
Ebenen, die in der folgenden Karte dargestellt ist.

B Uberregional bedeutsamer Standort mit besondeméwicklungschancen
[ ] Uberregional bedeutsamer Standort mit Entwiogtichancen
e Ortlich/regional bedeutsamer Standort

|:| Standortauflésung geplant It. FNP 1998

1.2.3 Flachenbedarf

Der rechtskraftigé-lachennutzungsplan von 199&rrechnete einen Bedarf von ruBic0 ha

an gewerblichen Bauflachen, der ungeféhr auch destaBd entsprach. Inzwischen hat sich
die wirtschaftliche Situation der Unternehmen wefgesitiv entwickelt, so dass bis 2015 mit
einer weiteren Inanspruchnahme freier Kapazitatebeistehenden Gebieten gerechnet wer-
den kann. In welchem Umfang dies geschehen witdsé&genstand der anstehenden FNP-
Fortschreibung und soll hier nicht vorweggenommemden. An dieser Stelle kann nur auf
einige grundlegende Faktoren der Bedarfsberechhimggwiesen werden:

Merkposten fur die Bedarfsermittlung

» | Die Prognose des gewerblichen Flachenbedarfesmmer auch spekulativ. Ein grung-
legendes Dilemma kommt z.B. darin zum Ausdrucksdaan bei der klassischen Me-
thode den Bedarf an gewerblichen Bauflachen aupmgnostizierten Anzahl der Be-
schaftigten herleitet. Gleichzeitig versucht madiogh haufig, tber die Neuansiedlung
von Betrieben die Zahl der Beschaftigten (und dateit Einwohner) zu erhdhen; d.h.,
man sieht in diesem Fall die Beschéftigenzahl alskkon der Flachenausweisung.

* | Mit der Einwohnerzahl der Stadt Eberswalde sinkthadie Zahl der erwerbsfahigen
Personen (zwischen 15 und 64 Jahre alt); dies wickt dampfend auf den Flachenbe-
darf aus (klassische Methode).

* | In der Vergangenheit wurde dieser Effekt durch4lieahme des Einpendleriberschus-
ses etwa zur Halfte ausgeglichen; davon kann auclaher Zukunft ausgegangen wer-
den.

* | Ein weiterer kompensatorischer Effekt resultiers aem mit steigender Produktivitét
(und der damit verbundener Freisetzung von Arbgifsén) zunehmenden Flachenbe-
darf pro Arbeitsplatz. Die Fortdauer dieses Effekt aber umstritten.

14
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* | Nach 2015 werden die Kompensationseffekte auslailfann wird die negative demo-
grafische Entwicklung (Einwohnerriickgang, Uberaitey) voll auf den weiteren Wirt-
schaftsverlauf durchschlagen. Der Fachkraftemawgel in der Region dramatisch zu-
nehmen und sich als begrenzender Faktor fir Ansigein auswirken.

» | Ferner wird sich die sinkende Inlandsnachfrage déngpauswirken. Von dieser Ent-
wicklung werden vor allem Betriebe mit regionaleiinsatz betroffen sein.

» | Grundsatzlich sindrei Berechnungsverfahrenin Gebrauch:

- die Trendverlangerung

- das aus Nordrhein-Westfalen stammende und auBhaimdenburg eingefiihrte ,GIF-
PRO-Modell* (anlassbezogen)

- das klassische beschaftigungsbasierte Modell.

Diese Verfahren dienen der pauschalen BerechnurdeaBasis ortlicher Faktoren; sie

lassen grof3ere Erschitterungen, die aus der Entwigkler Weltmarkte einschlief3ligh

des Borsengeschehens und der politischen Lagdieesalkdénnen, aul3er Acht.

» | Derindustrielle Vorsorgestandort am Flugplatz resultiert aus dem Bedarf des Landes
fur GroRRansiedlungen und kann daher bei den betreff Kommunen nicht in Ansatz
gebracht werden.

* | Der Regionale Wachstumskern Eberswalde kann seirfgaBe nur erfillen, wenp
ausreichend Standorte mit unterschiedlicher Ausstgtzur Verfigung steheRYVK-
Zuschlag).

Unter Beachtung dieser Effekte kann fiir den Zeidoot des GIK grob davon ausgegangen
werden, dass die vorhandenen zuzuglich der am REizmggeplanten Flachen dem Bedarf in
etwa entsprechen werden. Gefahrdet sind am ehastezinen 6rtlichen Einzugsbereich be-
zogene Standorte (in der Karte griin dargestellt).

1.3 Einschrankungen durch Emissionsschutz

Die Zukunftstrachtigkeit eines Gewerbe- und Indastandortes wird nicht nur durch seine
okonomische Wertigkeit, wie in Kap. 1.2 ausgefubandern auch durch sestérpotential
bestimmt. Dem tragt die Baunutzungsverordnung (B&ONRechnung, wenn sie Gewerbe-
gebiete den ,nicht erheblich belastigenden Betnél§g 8) und Industriegebiete denjenigen
.Betrieben, die in anderen Baugebieten unzulassigi €8 9) - also vorwiegend den erheb-
lich belastigenden Betrieben - zuordnet.

Damit gerat auch das Umfeld der Standorte,,BEinwirkungsbereich” , ins Blickfeld der
Planung. Benachbarte empfindliche Nutzungen, widivgebiete oder Pflegeheime und nicht
zuletzt 6kologische Schutztatbestande begrumdmmehrrechte gegen vorhandene und zu-
kunftige Immissionen und schranken somit die weitentwicklung des Standortes ein. Diese
Beschrankungen treten faktisch - ohne Wirken estéaltebaulichen Planung - ein, z.B. durch
Heranriicken einer Wohnbebauung an ein geringfigiygtes Industriegebiet . Ebenso kon-
nen Wohnstandorte durch heranriickendes Gewerbati@atitigt werden. Soweit zwischen
den Parteien noch undefinierte Zwischenrdume exesti kann die Stadtplanung vorsorglich
steuernd eingreifen.
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1.3.1 Eigenschaften von Emissionen

Mit dem Begriff ,Emissionen” (,Aussendungen®) widhs Augenmerk auf den Verursacher
der Beeintrachtigungen gelenkt, wahrend die Berein ,Immissionen” (,Einwirkungen®)
die Betroffenen im Blickfeld hat. Beide Begriffetteffen im Grundsatz den selben Vorgang.
Im Hinblick auf das ,Verursacherprinzip®, das aushi dieser Thematik gilt, wird im GIK
vorwiegend der Begriff ,Emissionen* verwendeét.

Die Erscheinungsformen von Emissionen sind vietfdlind gehen Uber das bewusst Wahr-
nehmbare weit hinaus. Ebenso unterschiedlich siredWirkungsweisen damit auch die mog-
lichen Ahndungs-, Vermeidungs- oder Minderungssgi@n. Im stadtebaulichen Zusammen-
hang sind besonders wichtig:

e Larm ferner:

* Luftverunreinigungen

* Erschitterungen * Beeintrachtigung des Stadtbildes

* Lichtemissionen  Zusatzliche Verkehrserzeugung

* Elektromagnetische Wellen  Beeintrachtigung der Biotopvernetzung

» Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser
» Veranderung des Kleinklimas

Larm

Die grofite Storwirkung weithin entfaltet der Verk&lrm, zumal er auch mit weiteren Belas-
tigungen wie Staub, RulR und Abgasen verbundemisielen Fallen wird die Gerauschemis-
sion betrieblicher Anlagen vorBtraBenverkehrlarm in ihrer Nachbarschaft iiberlagéft.
Beide Faktoren mussen stets im Zusammenhang geseldebewertet werden, was jedoch
aufgrund der komplizierten Verstarkungs- bzw. Abggbhungswirkungen im Zusammen-
hang mit den der raumlichen Gegebenheiten (Streurefiexion, Dammung) schwierig ist.
Hinzu kommt die unterschiedliche gesellschaftlidi@eranz gegeniber den verschiedenen
Larmquellen, die sich in unterschiedlichen Grermw bRichtwerten auswirkt.

Merkposten fur die LArmausbreitung

. Der Schallpegel wird gemessen in Dezibel = dB, v@tenit dem Frequenzfilter A>
dB(A)

. Eine Verdoppelung des Schallpegels bewirkt einedkithg der Messwerte um 3 dB
(A). Erst eine solche Steigerung ist fur das melngod Ohr ohne direkten Vergleigh
wahrnehmbar.

. Eine Steigerung um 10 dB(A) bewirkt fir das menistied Ohr eine Verdoppelung der
Lautstarke

1 Zu beachten ist, dass nach § 3 (3) BImSchG rauvain Anlagen ausgehenden Stérungen als Emissionen
gewertet werden.
12 siehe Larm-Aktionsplanung fiir die Stadt Eberse&@08 (Auftraggeber: Landesumweltamt)
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. 10 dB(A) Blatterrauschen, ruhiges Atmen
30 dB(A) Zumutbarer Raum-Innenpegel inidacht

40 - 50 dB Unterhaltungssprache, ruhige Métialie

60 - 65 dB(A) Beginnende Gesundheitsgefahrdung

70 dB(A) Absolute Unzumutbarkeitsgrenee Bage (Grenze der Abwagung)
80 -90 dB(A) StralRenverkehrsgerausch, lauteiliale (ab 85 dB Gehorschutz)
130 dB(A) Schmerzgrenze

. Fur die Nachtzeit wird die lauteste Stunde heraogeaz. Fir die Tagzeit wird Uber 16
Stunden gemittelt.

. Bei punktférmigen Schallquellen nimmt die Lauts&kn 6 dB pro Abstandsverdopp-
lung ab

. Der Einwirkungsbereich einer Anlage - bezogen & - umfasst alle Flachen, auf
denen die um 10 dB(A) verminderten Richtwerte Utdaiten werden (+ Larm-Spit
zen-Regelung)

. Die Schallausbreitung hangt von zahlreichen untéegdichen Faktoren wie Abschif
mung, Beugung, Reflexion, Interferenz ab.

. Die Belastigungswirkung auf Menschen ist auch veycho-sozialen Faktoren abhan-
gig (z.B. die vermeindliche Vermeidbarkeit von Larsein Informationsgehalt, die
Sichtbarkeit der Larmquelle).

Luftverunreinigungen

Luftverunreinigungen kénnen aus Rauch, Rul3, St&alsen, Aerosolen, Dampfen oder Ge-
ruchsstoffen bestehen. Aktuell werden besondetautiést z.B. die Staubbelastutigdurch
den KfzZ-Verkehr, die Ruf3belastung durch Dieselfabge und die Smogbelastung in den
Ballungszentren mit ihren erhdhten Ozonwerten. legéhsatz zum Schall erfolgt die Aus-
breitung nicht zwangslaufig konzentrisch, sondemtsgrechend der herrschenden Luftstré-
mung. Dabei kann nicht unbedingt von einer Vernogg als Funktion der Entfernung aus-
gegangen werden.

Industrieanlagen kdénnen - je nach Herstellungshesfa- auf den einzelnen Produktionsstu-
fen unterschiedliche Luftverunreinigungen hervaeryf denen meist mit umfangreichem
technischem Aufwand, z.B. Filtern, begegnet wirdidgschiedlich wie die Emissionen sind
auch die Mess- und Uberwachungsverfahren, die.idirBkt am Entstehungsort ansetzen.

Weitere Storwirkungen

Die weiteren Emissionen treten in ihrer Planungstahz deutlich hinter die Kategorien
.Larm“ und die ,Luftverunreinigungen® zurtick. Esrdelt sich um die verschiedenartigsten
Wirkmechnismen, die zu ebenso unterschiedlicher@@ghngen fuhren; man denke z.B. an
Geruchsbelastigungen, Ungezieferplagen, Schattérnwear Windradern, Elektrosmog, Auf-

heizung von Gewassern durch Einleitung von KuhlegsStrallenglatte durch ,Industrie-

13 siehe Luftreinhalteplanung fiir die Stadt Ebersie&007 (Auftraggeber Landesumweltamt)
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schnee®, Zerschneidung von Biotopen und vieles @ndeshr. Auch hierfir sind pauschale
Orientierungswerte fir die Planung schwer denkbamilt das fur die Luftverunreinigungen
Gesagte.

Problematik der Pauschalisierung von Emissionsgrolse

Allgemein gilt: Die Aufarbeitung der gewerblich wesachten Emissionsproblematik ist im

Rahmen einer gesamtstadtischen Konzeption nurdisiéamaoglich, weil

* es um sehr unterschiedliche Storwirkungen geatsidh nur schwer zu einem Gesamteffekt
zusammenfassen lassen

* sich auch bei gleichartigen Stérungen - wie £&8m - die unterschiedlichen Quellen eben-
falls schwer zusammenfassen lassen

» die Ausbreitung der Emissionen einerseits voagaspezifischen Faktoren und andererseits
von den Ausbreitungswegen abhangig ist

* manche Richt- und Grenzwerte nur schwer auf skidtliche Problemstellungen bezogen
werden kénnen

» die potentielle Stérwirkung aufgrund der Untemurtg der Standorte nicht der aktuell vor-
handenen entspricht, so dass Konflikte z.T theoretisch bestehen

* die Entwicklungsmaoglichkeiten der Standorte auifgr der herangeriickten oder traditionell
vorhandenen Wohnbebauung (Werksiedlungen) kdreiite sehr eingeschrankt sind

* die Einwirkungsmoglichkeiten auf der Ebene deulBdéplanung eher gering sind.

1.3.2 Vorschriften zum Emissionsschutz

Zum Schutz der menschlichen Gesundfieiiber auch zunehmend unter Umweltgesichts-
punkten hat der Staat sukzessive ein umfangreiRkgslwerk in Kraft gesetzt, das zum Teil

grundsatzliche, zum anderen Teil fallspezifischesgagen enthélt. Es wird im Folgenden

kurz skizziert.

Baugesetzbuch 2004
BauGB 8 1 (5) ff: Sicherung einer menschenwirdigen Umw8tthutz und Entt
wicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

Baunutzungsverordnung 1993
BauVNO Gliederung der Bauflachen nach Art und Mal3 der blugz weitergehend
Einschrankung der Nutzungen

(1)

Bundes-Immissionsschutzgesetz 2007

Schutz und Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwiden. Verursa
cherprinzip, Vorsorgeprinzip. 8 50 enthalt Grundedtir die Stadtplanung.
Ubernahme von EU-Richtlinien, insbesondere fiir Ubpuggslarmmin-
derung und Luftreinhaltung. Grundlage fir weitergatte Verordnunge
(BImSchV).

BImSchG

=]

14 Dieser zentrale Begriff des Emissionsschutzesiigit unumstritten. Allgemein anerkannt ist dersGel-
heitsbegriff der Weltgesundheits-Organisation (WH®dnach auch psychisch-soziale Faktoren im Sirewe d
~Wohlbefindens" einzubeziehen sind. Dies wird scldanan deutlich, dass die TA-Larm fiir allgemeinehwo
gebiete nachts einen Héchstwert von 40 dB(A) vbisials gesundheitsschéadlich aber erst ein Larnipege
ca. 60 - 65 dB(A) angesehen wird. In diesem Sisheach Berkemann (Grundlagenseminar Larmschu€¥7,20
S. 35f) auch der grundlegende § 3 (1) BImSchG zstgken.
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Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft 2002
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen. Egsthg von Immissit
ons- und Emissionswerten (Richtwerten) fiir allevahten Luftschadstoffe
anlagebezogen (auch Altanlagen). Auch Bertcksiohtigder Anlagensit
cherheit, der Energie-Effizienz u.a.. Wenig Oriening fur die Bauleitpla
nung.

14

TA-Luft

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm 1998
gilt fir gewerbliche Anlagen (u.a. kein Verkehrstdr Basiert auf der DIN
18005-1. Festsetzung von Richtwerten (unterliegemAbwagung) fir die
Zumutbarkeit nach Kategorien der BauNVO. Gebot gegenseitigen
Rucksichthnahme, Bertcksichtigung des Standes dehnlle und der ortli-
chen Verhaltnisse.

TA-Larm

«Schallschutz im Stadtebau® 1987 bzw. 2002
wirksam Uber die TA-Larm. Aus TA-Larm und DIN 180@5assen sich
pauschale Orientierungen fur die Abstande von limskisund Gewerbege
bieten zur Wohnbebauung ableiten.

DIN 18005-1

Abstandsleitlinie Brandenburg 1995
umfasst alle Emissionen (auch Staub, Geruch éig¢ntierungswerte fay
die Bauleitplanung. Grundsatz der Innenentwicklurgj gleichzeitiger
Konfliktminimierung = Angaben unterliegen der Abwagung. Liste yon
Abstanden zwischen Anlagen und Wohngebieten, in bstadsklassen
eingeteilt. Problem: Vernachlassigt Vorbelastungad die Nutzungskate
gorien der BauNVO. In Uberarbeitung.

Abstands-
Leitlinie

Verordnung tiber genehmigungsbedirftige Anlagen 1997
Liste genehmigungsbedurftiger Anlagen

4. BImSchVv

Verkehrslarmschutzverordnung 1990
Grenzverte fur Verkehrslarm nach BauNVO-Nutzungskategori

16. BImSchVv

Sportanlagenldrmschutzverordnung 1991
Richtwerte fir Sportlarm nach BauNVO-Nutzungskategorien

18. BImSchVv

Verordnung tber Immissionswerte flr SchadstofféanLuft 2002
Anlagenbezogen. Keine Orientierung fur die Baularipng.

22. BImSchVv

Verordnung Uber elektromagnetische Felder 1996
Anlagenbezogen. Keine Orientierung fur die Baularipng.

26. BImSchVv

Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung 2002
32. BImSchV | Nutzungsregelungen fur Kleinma-schinen nach derzimgskategorien de
BauNVO. Wenig Orientierung fur die Bauleitplanung

=

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm 1971
FluLarmG Festlegung von Larmschutzbereichen. BauverbotescBatigungsregel
fur vorhandene Bebauung.

)
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Fazit:

Fur die Herstellung der ,stadtebaulichen Entwicglumd Ordnung” gemal 8§ 1 (3) BauGB
sind im Hinblick auf die Gewerbe- und Industriefi@aplanung - neben allgemeinen Grund-
satzenin 8 1 (5) ff BauGB und 8§ 50 BImSchG - vtera die Abstandsleitlinie Brandenburg
1995 und digA-Larm 1998 von Bedeutung (s.0.).

Merkposten fur die Stadtplanung:

. Es gelten die Prinzipien

- der Verursachung

- der Vorsorge

- der gegenseitigen Rucksichthahme

- der Berucksichtigung des Standes der Technik

- der Berucksichtigung der ortlichen Verhaltnisse

- der kompakten Bauweise - ,Innenentwicklung vaf3&nentwicklung*

- der Optimierung (Emissionsminderung durch Anartnund Gestaltung der
Nutzungen bzw. Baukdrper)

- der grundsatzlichen planerischen Konfliktbevgiiltig

. Fur den Stral3enverkehr ist im Ansatz eine hohermhélastigung zulassig als fur
Gewerbe- und Industrieanlagen. Die Margen fur Vier&iérm sind allerdings als
,Grenzwerte* einschneidender als die ,Richtweriig@” Gewerbelarm.

. Die Abstandsleitlinie berticksichtigt zwar alle veimer Anlage ausgehenden
Emissionen, vernachlassigt aber die Grol3e der Ahsig bzw. Summierung von
Anlagen

. Die TA-Larm berucksichtigt die Grol3e der Standdoeschrankt sich aber auf deren
Larm-Emissionen

. Die Angaben beziehen sich auf voll in Betrieb belithe Standorte, eine ungehindeite
Emissionsausbreitung und auf gesunde erwachsererieer.

. Einerseits wird eine Gesamtschau der Emissionasr@dgt (Bertcksichtigung der
.vorbelastungen®); andererseits ist die mathemhgscusammenfassung der

Wirkungen schwierig bzw. z.T. prinzipiell unmdglidas wird die Orientierung an der
vorherrschenden Emission empfohlen.

Aus der allgemeinen Betrachtung von Emissionen lgehttor, dass zusatzliche Stérquellen
die belastigende Wirkung von Gewerbe- und Industiiedorten verstarken kbnnen und somit
in die Untersuchung einbezogen werden mussen. Qabeies vorrangig um
Stral3enverkehrslarm und -luftverunreinigungen, albbeh um die Emissionen von

Bahnlinien, Sportstatten, Umschlagstatten und amdéfine Ubersicht zeigt die folgende
Karte.
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1.3.3 Zusatzbelastungen

In der jetzigen Situation, d.h. bei noch bestehehbigernutzung der gewerblich-industriellen
Standorte, ist festzustellen, dass der StraR3ernlgan-staub die meist vorherrschenden Stor-
wirkungen sind. Durch den Uberwiegenden Verlauf Sgallen zwischen Gebauden ist die
flachenhafte Belastigung jedoch meist eingeschrinkuch die Emissionen von Bahnhof,
Mulldeponie, Klarwerk und Flugplatz halten sich Zeit im Rahmen. Diese Feststellungen
mindern den aktuellen Handlungsdruck; dennoch ndissg?lanung ihre Pflicht zur voraus-
schauenden Konfliktregulierung wahrnehmen. Damidl shsbesondere der Neubau der B 167
mit Anschlussstellen und der Flugplatz angesprochen

.....

| wS_t('jqulfjellen

W= Bahnlinie mmmm  Straf3e > 10.000 KfzZ/Tag Stral3e > 4.000 KfZ/Tag
* diverse Storquellen (Umschlagstatten, Spor&siadeponie, Klarwerk)

1.3.4 Sensible Nutzungen in Eberswalde

Die belastigende Wirkung von Gewerbe- und Industaiedorten hangt vom Vorhandensein
sensibler Nutzungen und Tatbestande in ihrem Ekunigsbereich ab. Im Vordergrund - ins-
besondere unter dem Gesichtspunkt des Larmesenstidbei Wohngebiete, vor allem dieje-
nigen mit reiner Wohnnutzung; ihnen sind speziBilichtungen wie Altenpflegeheime und

Krankenh&user in etwa gleichgestellt. Aber aucliflBohien und Bauwerke mit einem gewis-
sen ,Besinnungswert” kdnnen in diesem Sinne schadgkizitig sein (Friedhofe, Parks, Orte
unter Denkmalschutz). Mit der stetigen Zunahme gewerblichen Schadstoffproduktion

gewinnt der Schutz der natirlichen Gegebenheitehui@guter Luft, Wasser, Boden) immer
mehr an Bedeutung.

Die raumliche Verteilung dewohnbauflachen'® und der schutzbediirftigen Einrichtungen
dersozialen Infrastruktur ist in der folgenden Karte dargestellt.

15 ygl. Larm-Aktionsplanung der Stadt
18 Jt. FNP 1998. Mischbauflachen sind wegen ihrezikteiligkeit und der von vornherein gréReren
Emissionstoleranz nicht ausgewiesen.
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Sensible Nutzungen
Q Alten- und Pflegeheim . Park Wohnbautflache

O Krankenhaus @ Friedhof

Es zeigt sich, dass durch die relativ kompakte éfleirig der Gewerbe- und Industriestandorte
in Eberswalde - trotz der verstreut angeordnetehiyebiete - noch ein grol3es Mal3 an Kon-
fliktfreiheit herrscht. Einschrankungen ergeberhgica. durch die Entstehung der Stadt aus
Industriekernen mit angelagerten Werksiedlungesb@sondere am Walzwerk), aus der Ent-
wicklung des Hauptbahnhofes zum technischen Stiiktpder Bahn (DB-Ausbesserungs-
werk mit industriedhnlichem Betrieb) und aus demggten Ansiedlung eines Alten- und Pfle-
geheims in der Coppistral3e.

Hinsichtlich derschitzenswerten nattirlichen Gegebenheitereigt sich ein fir die Stadt-
entwicklung recht gunstiges Bild: Zwar wird die @&adrdlich und sudlich des Siedlungsge-
bietes von GroRschutzgebieten umschlossen, eshbgstioch kein unmittelbarer Konflikt
mit den Gewerbe- und Industriestandorten. Der aémtr der Industriezone gelegene Ge-
schitzte Landschaftsbestandteil ,Die Hollen* bestdderwiegend aus einem feuchten Hang,
der durch seine Gelandeform sowohl larmminderndkiwats auch kaum Gegenstand von
Bauflachenerweiterung sein kann. Das an den TGEeargnde Biospharenreservat ,Schorf-
heide-Chorin“ besitzt an dieser Stelle den relatedrigen Status eines Landschaftsschutzge-
bietes.

Eine Ubersicht iiber die empfindlichen Naturflaclyést die folgende Karte.
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1.3.5 Nutzungsgliederung

Im Ergebnis der Empfindlichkeits-Analyse lasst sitads Stadtgebiet in Zonen unterschiedli-
cher Einschrankungsgrade gliedern. Diese Zonierasgltiert zum Teil aus den Verhaltnis-
sen vor Ort, zum anderen Teil aus den Grundsairen €innvollen stadtebaulichen Ordnung.
Sie ist in der Karte dargestellt. (siehe Auch Kiap)

Zone A: Industrielle Nutzung mdglich (Gl)

S
o Zone B: Industrielle Nutzung eingeschrankt mdglile)
o Zone C: Gewerbliche Nutzung méglich, z.T. nuigeschrankt (GE, GEe)

In der Gesamtschau von Gewerbe- und Industriesteerdauf der einen Seite, Wirkmecha-
nismen von Emissionen, speziellen Vorschriften Radim-Empfindlichkeiten auf der ande-
ren Seite lassen sich - zunachst auf gesamtstidti&bene - ein Bild der Problemlage sowie
ein Katalog von Leitthesen entwickeln. Sie sindalgenden Teil Il dargestellt.
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2. Ansatzpunkte und Ziele der Standortentwicklung

Die vorangegangene gesamtstadtische Situationsander Gewerbe- und Industriestandorte
wirft Fragen auf, wie mit den gefundenen Starkema#@@en einerseits und mit den Schwéachen
/ Konfliktpotentialen andererseits umgegangen werstdl. Wie ist die Bedeutung einzelner
Standorte fur die Stadtentwicklung einzuschéatzem® k&nn ihr spezifisches Branchenprofil,
das z.B. in den acht Branchen-KompetenzfelderrRiggonalen Wachstumskerns Eberswal-
de zum Ausdruck kommt, weiter gescharft werden? faobestimmten Konfliktfallen der
gewerblichen oder der Wohnnutzung Vorrang eingetamenden? Wie sollen vorhersehbare
Umstrukturierungen, die z.B. durch neue Anbindepeirdn der B 167 neu oder den Ausbau
des Flugplatzes ausgel6st werden, in die richtBgmen gelenkt werden?

Die Steuerungsmaglichkeiten der Stadt sind durdhire@he gesetzliche Regelungen ein-
geschrankt. MalRnahmen beziehen sich im Wesentliabédie Beseitigung offensichtlicher
Missstande, auf Nutzungsfestsetzungen fur nichhidete Bereiche oder die Beeinflussung
zukunftiger Veranderungen durch Planung und Flatiaeragement. Dabei ist es beispiels-
weise nicht ohne weiteres mdglich, ein vorhanddndsstriegebiet per Bebauungsplan ein-
fach zu einem weniger stérenden Gewerbegebiet uefinieten. Ebensowenig kann der
Schutzanspruch eines Wohngebietes dadurch geseamiemy dass es zum Mischgebiet er-
klart wird. Dennoch muss angesichts der zunehmeiiatemrtungen an die Ortliche Wirt-
schaftsentwicklung bzw. an die Schaffung von Admétzen wie auch vor dem Hintergrund
des steigenden Umweltbewusstseins die Herausfordeainer bestmoglichen Steuerung
angenommen werden.

Um hier die grundlegenden Handlungsrichtungen tsgen, ist ein beschlossener Katalog
von Leitthesen erforderlich. Ansatzpunkt hierfiirdee Bewertung der vorgefundenen Situa-
tion'”.

2.1 Anforderungen aus der Situation

Kennzeichnend fur digvirtschaftliche Standortstruktur der Stadt ist ihre Entstehung aus
einer Kette von Industriekernen mit angelagertemkgiedlungen am Finowkanal. Dies hat in
der Vergangenheit zu zahlreichen Gemengelagen (@s. heutiger Sicht) Konfliktsituatio-
nen gefihrt, die aktuell nur dadurch gemildert weerddass die Standorte nicht vollig ausge-
lastet sind. Ahnlich wie der historische Finowkahat in jiingerer Vergangenheit der Oder-
Havel-Kanal die wirtschaftliche Entwicklung an sigbzogen, so dass in seinem Umfeld eine
relativ kompakte Industriezone entstanden ist. 8diffekte zusammen haben im Ergebnis
eine recht akzeptable Standortstruktur entsteh&seta die sowohl den Zielen der 6rtlichen
Wirtschaftsentwicklung als auch des Umweltschutaes des Wohnwertes entspricht. Man-
gel der Standortanbindung einerseits bzw. der Azsimg vorhandener Verkehrswege ande-
rerseits sind in der Vergangenheit abgestellt wordéer sollen in naher Zukunft beseitigt
werden. So wurde im Jahre 2000 der Eberswadmnenhafeneroffnet, der die Nutzung des
Wasserstral3enanschlusses wesentlich verbessertlievihlreichen Ansiedlungen im Um-
feld belegen. Der Neubau dBrl167wird den Anschlus der Industriezone an das Ub&betl
Stral3ennetz noch gulnstiger gestalten, was u.awddriigen Unternehmen der Automobil-
branche und Metallverarbeitung zu Gute kommen wAuatch der Ausbau des derzeit unter-
genutzterFlugplatzgelandestragt dazu bei, die Standortqualitat des Finowatatres in Hin-

' Hierbei flieRen auch Erkenntnisse ein, die auffteene der Einzelstandort-Diskussion gewonnen emrd
(GIK Teil 111).
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sicht auf das Kompetenzfeld ,Logistik" weiter zuhéhen. Von besonderer Bedeutung ist
hierbei ein,Industrieller Vorsorgestandort mit rd. 77 ha am Sudrand des Flugplatzes auf
der Gemarkung der Nachbargemeinde Schorfheideama@tas Eberswalder Stadtgebiet an-
grenzt und auch hier Fragen der verkehrlichen Aahlmg aufwirft.

Auf einigen Flachen hat sich, z.T. aus historisciurzeln, ein deutlicheBranchenprofil
entwickelt, z.B. in der Metallverarbeitung, das ies Sinne der Clusterbildung weiter zu
scharfen gilt.

Entwicklungsbedarf besteht vor allem an den Standorten Walzwerk/m@ Kranbau (Her-
richtung und innere Erschliel3ung). Hierzu wurde baivd bereits planerische Vorarbeit ge-
leistet. Weiter Bedarf ist im Ostpark des TGE eritmar (Kanalanschluss, Gleisanschluss, in-
nere ErschlielRung, innere bzw. dstliche Erweiteiom@edarfsfall).

Nur ein kleiner Teil des Stadtgebietes ist weitgehfei vonRestriktionen zum Schutz des
menschlichen Wohlbefindens, der Gesundheit undideseltschutzes. Dies ist vor allem der
Bereich zwischen Coppistral3e und der Ostgrenzd @G&s Dieser Bereich stellt den Top-In-
dustriestandort des Finowtalraumes dar; er salikgiaftig vorrangig entwickelt werden.

Beachtenswerte Konfliktlagenbestehen besonders zwischen

- Walzwerk und sudlich angrenzender Wohnsiedlukiggermiinder Straf3e”

- Alten- und Pflegeheim ,Villa Motz* und den Induggebieten Kranbau und Coppistralle

- Hauptbahnhof/DB-Instandsetzungswerk und der lnagden Wohnnutzung sowie dem
ForBmann-Krankenhaus.

Zwischen Industrie und geschuitzten Naturraumerhgeit sich - trotz ihres grof3en Flachen-

anteils - keine wesentlichen Konflikte ab.

Fur die Zukunft zeichnet sich epotentieller Konflikt zwischen dem Bereich ,Westlich der

Lichterfelder Wassertorbricke (BPL 623)“ und der Milbebauung ,Angerminder Stral3e”

ab!® Weitere mogliche Konflikte bergen die Standorte

- am Nordrand des Stadtteils ,Kupferhammer* (OD®@rkstatt: Nutzung der Gleisharfe)

- ,Nordpark” am geplanten Knoten B 2/B 167 neuwa(fslort 12): Ansiedlungsdruck durch die
verbesserte StralRenanbindung

- Gewerbe-/Industriegebiete am Flugplatz: Verkelmmahme, z.B. auf der Biesenthaler
Stral3e

Fur den Flugplatz ist eine von den beteiligten Kamen Eberswalde und Schorfheide ge-

meinsam erstellte Konzeption als Vorlaufer der wetlichen Planung erforderlich, die u.a.

die Verkehrsproblematik (StraRe und Schiene) lost.

Neben den grof3en Industrieansiedlungen sind - raafsgemischten Bauflachen oder Kon-
versionsflachen kleinere Gewerbestandortevorhanden bzw. mdglich. Hier sind insbeson-
dere in Hinblick auf die weitere Flachennutzungsplay grundsatzliche Entscheidungen er-
forderlich.

Fur die Zukunft kann tendenziell gelten, dass die eher auf diglintegionale Nachfrage
ausgerichteten Betriebe starker von der negatieemodgrafischen Entwicklung betroffen sein
werden als diejenigen, die erfolgreich fur die Weltkte produzieren. Dies betrifft vor allem
die in Kap. 1.2.2 grin dargestellten Flachen. Aufgr der speziellen Lage dieser Bereiche

18 Anlass ist das Projekt einer energetischen Venmngsanlage des dort ansassigen Recycling-Untereed
Theo Steil. Die Regelung des Problems befindetisicXerfahren.
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wird allerdings ein gewisser Ausgleich durch dieftig verbesserte Anbindung Uber die B
167 neu erfolgen.

2.2 Leit-Thesen

Als grundlegende Richtungsweisung sowohl fur dieniaklung der Gewerbe- und Industrie-
standorte in der Stadt Eberswalde als auch fuMéadrung der Belange des menschlichen
Wohlbefindens, der Gesundheit und des Umweltschutmzden die folgenden Leit-Thesen
formuliert. Sie basieren u.a. auf den VorgabenIN&EK 2008, des WISTEK 2006 und der
Verkehrsplanungen (VEP, Larm-Aktionsplan, LuftrattBplan). Nach eingehender Diskus-
sion der Einzelstandorte werden sie in Teil IV @smliches Leitbild 2015 weiter konkreti-
siert.

Allgemeine Leitthesen

1 Zur Starkung deWirtschaftskraft im Raum Eberswalde werden geeignete Ge-
werbe- und Industriestandorte nachhaltig gesiciiedt entwickelt. Vorrang haben
dabei Standorte mit bedeutsamen Betrieben, dieEthenswaldern Branchenkom)-
petenz- und Schwerpunktfeldern (BKSF) angehorahésiThese 16).

2 Insbesondere werden dtandorte baurechtlich geklart, attraktiv hergerichtet upd
erschlossen sowie gro3rdumlich optimal angebunddrbazeichnet.

3 Die Stadt betreibt bzw. unterstitzt tatkraftig Wfarein mit den tbrigen Forder-In
stitutionen der Region und des Landes\ékemarktung der Standorte, die Neuar
siedlung und Bestandspflege.

4 Bei der Sicherung und Entwicklung der Standortedenschadliche Auswirkun-
gen auf die menschliche Gesundheit, das allgemeinelbéthden und die Um-
welt vermieden bzw. minimiert. Dies betrifft volexh

e Larm » Elektromagnetische Wellen
» Geruch » Beeintrachtigung des Stadtbildes
» Schwebstoffe \kerkehrserzeugung
* Gas » Schadstoffeintrag in Boden, Oberflachen-
» Erschitterungen und Grundwasser
* Lichtemissionen seddntrachtigung der Biotopvernetzung
» Krankheitskeime » YWederung des Kleinklimas
5 Bestehend&onflikte werden moglichst durch Distanzierung der Nutzuegsib

che oder durch den Einsatz technischer Schutziungen (Kapselung, Schutz
wélle u.a.) beseitigt oder verringert. Soweit diesverfestigten Gemengelagen
nicht moglich ist, missen Konflikte bis zu einemwggsen Grad auch geduldet

werden.
6 Innenentwicklung hat Vorrang vor AuRenentwicklung.
7 DerErlebniswert der altindustriellen Industrielandschaft des Fitadsveinschliel3-

lich ihrer Werksiedlungen wird gesichert und westdwickelt.
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Standortstruktur
8 Die Gewerbe- und Industriestandorte figen siaimbaisch in die Gbrigé&tadt-

struktur ein. Bestimmend hierfur sind vor allem die Zuondgzum Industriebang
am Oder-Havel-Kanal, zu den Wohngebieten und zulogksch wertvollen Berei-
chen.

9 Die Gewerbe- und Industriestandorte werden rtastwicklungspotenzialen in
drei Klassen und nachtorpotenzialenin drei Zonen gegliedert.

10 Zur Klasse Iehdreniberregional bedeutsame Standorte mit besonderen En
wicklungschanchen Sie beherbergen besonders zukunftsfahige Branohan
zugsweise diejenigen der acht Eberswalder Bran&lmenpetenzfelder, und
verfliigen ferner Uber eine gunstige Lage, ErschhigRtreie Flachenpotentiale sq
wie maoglichst Gber eine einheitliche Vermarktung.

A4
1

11 Zur Klasse Zyehorentberregional bedeutsame Standorte mit Entwicklungs-
chancen.Sie beherbergen wichtige und stabile Betriebe athier i.d.R. nicht der
Branchen-Kompetenzfeldern bzw. Schwerpunktfeldergpeadren und raumlich in
geringerem Mal3e entwicklungsfahig erscheinen @jgniigen der Klasse 1.

12 Zur Klasse Jehorendrtlich bzw. regional bedeutsame Standorte Sie bieten
Produkte bzw. Dienste fur den Wirtschaftsraum urarBlvalde an, sind i.d.R. nagh
BauNVO als Gewerbegebiet eingestuft und teilweiadilder hinaus in Art ung
Malf3 der Nutzung eingeschrankt.

13 Zone lermoglicht eineweitgehend ungehinderte industriell-gewerbliche Ent
wicklung.
14 Zone 2enthalt unterschiedlich&onfliktpotentiale. Industriell-gewerbliche Ent-

wicklung ist zwar mdglich, i.d.R. aber auf die varldenen Betriebe bzw. Bran
chen, Fertigungsverfahren oder auch auf einen na&mStérungsgrad einge
schrankt.

15 Zone umfasst vorrangig Betriebe ngeringerem Stérungsgrad(GE, GEe).

16 Vorhandene Ansatze zBarofilierung werden gestarkt und weiter entwickelt. Dies
betrifft vor allem Standorte mit BKSF-Betrieben eBisind:
* Automotive Metall
* Ernahrung Rapier
» Holzverarbeitung * h&menverkehrstechnik
» Kunststoffe Energiewirtschaft
* Logistik * Gesundheitswirtschaft
17 Die Gewerbe- und Industriestandorte, insbes@endmjenigen mit speziellen Pro-

filen und hier wiederum vor allem die Logistikstamnig sollen sinnvoll miteinande
vernetzt werden. Dies betrifft u.a. eine leistungsfahigea®énverbindung zwi-
schen dem Industrieband am Oder-Havel-Kanal undflegplatz.

=

18 Die vorhandendnfrastruktur , insbesondere diejenige des Verkehrs, soll |als
Standortfaktor fur die weitere industrielle Entwiokg intensiv nutzbar gemach
werden. Dies betrifft u.a. den Flugplatz, den Odaxel-Kanal und die B 167 neu.

—+
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19 Die Entwicklung eines landesweit bedeutsamenstriellen Vorsorgestandortes
auf Schorfheider Gemarkung wird von der Stadt Bhalde nachdricklich untert
stutzt.

Einschéatzung einzelner Standorte

20 Fur die einzelnen Gewerbe- und Industriestaedeitd ein Standortkatalog er-
stellt, der Aussagen zur Zukunftsfahigkeit, zur lagtung, zur stadtebaulichen
Qualitat, zur Emissions-Situation und zum Handlleglarf enthalt.

21 Soweit erforderlich trifft der Standortkatalagch Aussagen zkleinstandorten
auf Mischbau- und anderen Flachen.

22 Der Standortkatalog wird regelmafig fortgesdiare

29



= Stadt
GIK Eberswalde Teil ll: Ziele Eberswalde

30



Tell 1l

STANDORT-
EINZEL-
BETRACHTUNG



o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eberswalde




o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eberswalde

3. Standort-Einzelbetrachtung
3.1 Vorbemerkung

Als historische Industriestadt verfiigt Eberswalderiieine breite Palette unterschiedlicher
Gewerbe- und Industriestandorte. lhre Eigenschaférhen von altindustriell (Walzwerk,
Kranbau, Coppistral3e) bis zu neu errichtet (TGHEgHhlallC), von zentral (Kranbau) bis zu
dezentral gelegen (Industriezone); von nahezu gestchrankt (TGE-Ostpark) bis zu stark
eingeschrankt nutzbar (Kleinstandorte). Sie sindusaterschiedliche Weise an das lberge-
ordnete Verkehrsnetz angebunden. Manche sind ammath militarischen Flachen hervor-
gegangen (Hafengeléande). lhre Vorziige und Resinkh liegen teils offen zu Tage, teils
sind sie nur fur den Fachmann sichtbar oder Bestdrikr Aktenlage. Daher sollen sie an
dieser Stelle eingehender dargestellt und hinsathihrer Entwicklungsmadglichkeiten einge-
schatzt werden. Die Systematik folgt dabei der mpikel 1.2.1 ,Ubersicht* verwendeten
Gliederung.

Einbezogen werden hier auch ehemalige brachlieggndeersionsflachen, deren zukiinftige
gewerbliche Nutzung zumindest nicht unmdglich esguh

Zu den so entwickelten Steckbriefen fur die zwar@rgl3standorte (drei davon vollstandig
auf Finowfurter Gemarkung) ist Folgendes anzumerken

Die Brutto-Flachen (3) sind mit Hilfe des gtadhen GIS-Systems ermittelt und entspre-

chen in etwa den in der Flachennutzungsplanetigrglen Gréf3en. Sie stellen aus systema-

tischen Grinden immer einen grof3eren Wert dadial Summe der Netto-Gebiete in den B-

Planen.

« Die Angaben Uber die freien Kapazitaten der Goate (3) sind ungefahre Werte.

» Die Einschatzung der Nutzung auf StandorteneoBebauungsplan ist unverbindlich; sie
ware erst im Rahmen einer Bauvoranfrage vertaindiu klaren.

» Die Ausfuhrungen der Steckbriefe werden amebahels Kapitels noch einmal tabellarisch

zusammengefasst. Bei differierenden Angaberd@ltabellarische Zusammenfassung (=

Beschlussvorlage).

Der maximale Prifabstand ergibt sich aus der DIN0B81 (2002). Er gilt vorrangig fir
Larm. Er betragt bei Gewerbegebieten meist unt@rm0daher wird er hier nur fir Industrie-
gebiete zeichnerisch dargestellt. Da die DIN-Nowt ausgelastete Gebiete und ungehinder-
te Larmausbreitung unterstellt, was in Eberswaldeazum kleinen Teil zutrifft, ist der tat-
sachliche Einwirkungsbereich fir Larm in der Reéalgeringer anzusetzen. Er kann nur an-
hand konkreter Bestandsaufnahmen, darunter aucksiEmsmessungen vor rermittelt
werden. Dies ist im Rahmen dieses Konzeptes nidiglioh und im Hinblick darauf, dass
Aussagen im Wesentlichen auf der Ebene der Gesaihtgtroffen werden sollen, auch nicht
erforderlich. Fur die Ausbreitung von Schwebstoffdie von vielen Faktoren, z.B. von der
Windrichtung, abhéngig ist, kdnnen keine Priifbdreiangegeben werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird die Erlautey der verwendeten Planzeichen den
Steckbriefen vorangestellt.

3.2 Standort-Steckbriefe

! die z.B. auch Schallreflexion, Beugung und Absobing durch Gehélze etc. beriicksichtigen muss
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eberswalde

Erlauterung zu den Planskizzen in den Steckbriefen

Gewerbliche und gewerbeahnliche Bauflachen:

[ ] Industriegebiet

] Gewerbegebiet
- Flache fur die Bahn

Storpotential:

Maximaler Prufbereich nach TA-Larm/DIN 18005-1

% Sonstige Storquelle (Umschlagstatte, Sportstatte et

Empfindliche Nutzungen:
|:| Wohnbauflachen
e Alten-/Pflegeheim

O Krankenhaus

Geschutzte Naturbereiche:

.:D Schutzgebiete unterschiedlicher Intensitat

. Park
6 Friedhof

Y unverbindliche Einschatzung.
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

la |Walzwerk (Bestand)

(3) Flache gesamt 359 ha
brutto !

davon GE-Bereich 0.0 ha davon Gl-Bereich 359 ha

davon frei . davon frei 0%

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.
Einschéatzung der Gberwiegenden Nutzung
(unverbindlich): Gl

(6) Wirtschaftsstandort

Der Standort wurde in den Jahren 1917/18 als N
werk des Messingwerkes errichtet und nach 1950 zufy'3
Walzwerk umstrukturiert. Er ist auch heute noch aift
industriell gepréagt und imagebildend fur die Stadt.

Mit seiner Lage am nordwestlichen Siedlungsrand undl -
am westlichen Ende des Eberswalder Industriebantg
ist er - abgesehen von der direkten Nachbarschatit z
Wohngebiet ,Angermiinder Straf3e” - ginstig geleg
Die StralRenentfernung zur Autobahn A 11 betragt ¢
5,5 km; sie wird sich (insbesondere zeitlich) duden |
Neubau der B 167 (gestrichelte Linie) weiter verb : \
sern. Daruber hinaus ist der Standort durch dag Gle 3_- iy
der Nordbahn GmbH an den Eberswalder Binnen-
hafen und an das Streckennetz der Bahn angebunden:_:

Das Gelande ist intern Uber werkseigene Straf3en un
das Gleis der Nordbahn erschlossen. Die Ersc
Bungssituation wird z.Zt. wesentlich verbessertchkiu
den Neubau von Straen auf dem Erweiterungsge
de 1b.

Der Standort ist von grof3er Wichtigkeit fur die twir,
schaftliche Entwicklung der Stadt. Leitbetriebe
weit Uberortlicher Ausstrahlung sind _
* Finow Automotive GmbH: Autozulieferer mit neu
Verfahren (Hydroforming u.a.)
» Walzwerk Finow GmbH: Kaltgewalzte Stahl-Leichtz
profile u.a.
Die Flachen sind nahezu vollstandig genutzt. Vom ¢
ansassigen Unternehmen werden einige Hallen im ¢
teil der Flache mit unterschiedlicher Ausstattung
(z.B.Kranbahn, Gleis) zum Verkauf bzw. zur Miete fu
industrielle Nutzungen angeboten

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1
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1la Walzwerk (Bestang

(8) Emissions-Situation

Das Industriegebiet erfordert einen maxima-
len Prufabstand von ca. 1.700 m nach DI
18005-1 (Nachtwert). In diesem Umfelds\m 5
liegt unmittelbar angrenzend dasohnge-
biet Angerminder Stral3e. Ferner ist das
durch FNP geplante Wohngebiet an der
Muhlenstral3e einzubezieherZu berick-
sichtigen sind zum anderen die Zusatzbe-
lastungen durch den Verkehr auf der An-
germinder Stral3e und durch den bestehen
den Industriestandort ,Theo Steil* (3) sowie ¢
die geplante Erweiterung des Walzwerk-\
standortes als ,Industrie- und Innovations-
centrum” 1IC (1b).

Aufgrund der Néhe des Wohnens ist dj
raumliche Entwicklung im Siden des Stan™
ortes la faktisch eingeschrankt; wegen (
besonderen ortlichen Verhéaltnisse (Tradi
onsstandort, herangertcktes Wohnen) mi
aber auch eine erhohte Toleranz der Anwc
ner vorausgesetzt werden.

Legende siehe Kapitel 3.2

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

» Automotive
« Metallver- und -bearbeitung

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

* Bei weiteren Investitionen im Stdteil des StaterLarmschutzanlagen zum Wohnen (z.B.
Mauer) in die Uberlegungen einbeziehen

* geplante Wohnnutzung (FNP) auf der Konversioob#&Muhlenstral3e eh. (NVA-Flache) aufge
ben

» Hinwirken auf einen kurzfristigen Bau der B 163urzur weiteren Standortverbesserung

Ferner:

« Ausrichtung des weiteren Standortmarketings vajigaauf die bestehenden Kompetenzfelder.
» Standort auf vorhandene Nutzungsarten und deig@t Emissionspegel beschranken

* Reduzierung des Kfz-, insbesondere des LKW-Lauofsgder Angerminder Stral3e

« Keine weiteren Zusatzbelastungen durch indultrfahlagen auf benachbarten Standorten zulg

ssen
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache)

1b |Walzwerk
(Erweiterung)

(3) Flache gesamt 21.8 ha
brutto !

davon GE-Bereich 21.8 ha davon GI-Bereich 00 ha

davon frei 100 % davon frei

(4) Planungs-, Baurecht

BPL 626 rechtsverbindlich. Hauptsachliche
Nutzung: GE, z.T. eingeschrankt.

(6) Wirtschaftsstandort

Um die raumlichen Entwicklungsmdglichkeiten des,
Walzwerk-Altstandortes zu verbessern und daruber
hinaus weitere Betriebe, die zu den Kompetenzfalder
~Automotive® und ,Metall* passen, anzusiedeln, wur- .
de die industrielle Reserveflache zur Angermiinder
StraRe hin im Jahre 2007 lberplant. Wegen der Nahe
zur Wohnsiedlung ,Angerminder StraRe* wurde Ge 4
werbliche Nutzung* festgesetzt. Sie ist stral3eigselt
weiter eingeschrankt. Die Ansiedlung von Einzelhgp3

X ZAN
del ist ausgeschlossen. e

Der Standort liegt glnstig am nordwestlichen Si H..ﬂ N T
lungsrand und im westlichen Bereich des Eberswalde 3 '\ 193
Industriebandes. Die StraRenentfernung zur Autobahsy, % o[fFkMT L f/
A 11 betragt ca. 5,5 km; sie wird sich (insbesoade R,

zeitlich) durch den Neubau der B 167 (gestrichkite
nie) weiter verbessern. Dariiber hinaus ist derdatdn i
durch das Gleis der Nordbahn GmbH an den Ebg¢
walder Binnenhafen und an das Streckennetz der B
angebunden.

Das vollig ebene Gelande wird intern durch zwei
zu bauende Stral3en erschlossen.

Das Gelande ist u.a. pradestiniert fir Betriebehdigr
schinenbaubranche, der Metallverarbeitung (z.B- Gi
RBerei), der Oberflachentechnik, Kunststoffverarb
tung und Logistik.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1
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1b Walzwerk (Erweiterung)

(8) Emissions-Situation

Als Gewerbegebiet hat der Standort einen weserklgiheren Einwirkungsbereich als ein Industrie-
gebiet. Als maximaler Prifabstand kdnnen hier €ambgelten (DIN 18005-1, Tagwerin diesemn
Bereich befindet sich nur das stdoéstlich angrenzélidhngebiet ,Angermiinder Stral3e“. Vorherr-
schend sind hier der LArm der Angermiinder Straledes Walzwerk-Altstandortes; weiterhin sind
Belastigungen durch den Standort 2a ,Theo Steilbetriicksichtigen. Die Emissions-Situation wur-
de bereits bei der Bebauungsplanung detailliegrsntht (s.d.) und entsprechend berlcksichtigt.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

Angehlehnt an la:

* Automotive

» Metallver- und -bearbeitung
Weitere siehe oben (6).

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Umsetzung des BPL 626
« Hinwirken auf einen kurzfristigen Bau der B 163ureur weiteren Standortverbesserung

Ferner:

« Ausrichtung des weiteren Standortmarketings vajigaauf die Kompetenzfelder des Altstandortes
und erganzende Branchen.

* Reduzierung des Kfz-, insbesondere des LKW-L&uisler Angermunder Stral3e

« Keine weiteren Zusatzbelastungen durch induldrihlagen auf benachbarten Standorten zulassen

* Bei aktuellen Investitionen im Sudostteil desr8iartes: Larmschutzanlagen zum Wohnen (z.B|
Mauer) prifen
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung

mE Stadt
= Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

2a|Gewerbehof , SAWOQO"

(3) Flache gesamt 11.4 ha
brutto !

davon GE-Bereich 11.4 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha

davon frei ca. 50 % davon frei

(4) Planungs-, Baurecht
FNP: Wald als Zielvorstellung. Kein BPL vorhar
den. Einschatzung der uberwiegenden Nutzung
(unverbindlich): GE

(6) Wirtschaftsstandort

Ehemalige Teilbetriebsflache des Bau- und Montage-
kombinats Ost, extensiv und unter Wert genut
Uberwiegend einfache, eingeschossige Betonha
und Nebengebdaude aus den 60er Jahren mit Hand=
werks-, Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

Mit seiner Lage am nordwestlichen Siedlungsrarqti:l
und im westlichen Bereich des Eberswalder Indus;
triebandes ist er fir gewerbliche Ansiedlungen u.
tig gelegen. Die StralRenentfernung zur Autobah
11 betragt ca. 6,0 km; die Anbindung wird sich {ing
besondere zeitlich) durch den Neubau der B 167 (ge- l,_-
strichelte Linie) weiter verbessern. Ein Anschlass Mf
das Nordgleis ist moglich. 7

Durch den Bau der B 167 neu und den standortna
Knoten an der Angerminder StrafRe wird die Sta
ortqualitdt und damit der Ansiedlungsdruck deutli
zunehmen.

v} _1.:1_
b

Die Auflésung des Standortes im FNP 1998 ist du

den errechneten Flachenbedarf und durch das |
schaftsplanerische Leitbild einer Grinzasur begr
det worden. Im Falle der Aufwertung aufgrund d
Baues der B 167 neu wird der Standort sowohl d
[IC als auch dem TGE-Westpark Konkurrenz
chen. Die jetzigen Nutzungen waren stadtstruktu
gunstiger auf der Flache der ehemaligen Chemiefa-
brik (Standort 13) oder im ,metropolitanen Gewerbe-

gebiet* am Bahnhof (Standort 16) untergebracht.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

- Keine Klassifizierung -
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2a Gewerbehof ,SAWO[

(8) Emissions-Situation

Das Gewerbegebiet erfordert einen maximalen Prtdatdsvon ca. 40 m nach DIN 18005-1 (Tag-
wert), von ca 200 m nach Abstandsleitlinie. In diesUmfeld liegen keine empfindlichen Nutzun-
gen. Von groRBerer Bedeutung sind die Zusatzbelgstudurch den Verkehr auf der Angerminder
StralRe und durch den bestehenden Industriestajitloeb Steil“ (3) sowie die geplante Erwei-
terung des Walzwerkstandortes als ,Industrie- ummebvationsCentrum* 11IC (1b).

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Nicht als Standort aufgenommen - siehe FNP 1998

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

entfallt

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

* Klarung der kinftigen Nutzung in FNP-Fortschreigu
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mE Stadt

GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung = Eberswalde
(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

2b |Grol3backerel

(3) Flache gesamt 2 0 ha = /) . I

brutto ! .k ad X e R g

: e 7'}3&\%&[
davon GE-Bereich () ) hg |davon G-Bereich 2 ) ha =2 LT 5 :
1 ) 7

davon frei . davon frei 0%

nnnnnnnnnnnn

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Bestandteil des BPL 623 (im V¢
fahren). Uberwiegende Nutzung: Gle !

(6) Wirtschaftsstandort

Die aus der DDR-Zeit stammenden Produktions-
Nebengebdude wurden nach der Wende von der
,Eberswalder Brot- und Feinbackwaren Gmb
Ubernommen und um weitere Anlagen erganzt.

Mit seiner Lage am nordwestlichen Siedlungsrand ur_)I%
im westlichen Bereich des Eberswalder Indus-
triebandes ist der Standort fir gewerblich-indediti
Nutzungen ginstig gelegen. Die StralRenentfern

wird sich (insbesondere zeitlich) durch den Neub&ur==53."
der B 167 (gestrichelte Linie) weiter verbessern. 'M'f'r U"‘j{

4 ". 'y '-‘.‘.:_ .
Der Standort wird durch die expandierende Groﬁbﬁ#ﬂ’ ¢
kerei genutzt und steht aktuell fir externe Angiaél
gen nicht zur Verfigung.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit Entwicklungsbancen - Klasse 2
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2b GroRRbéackere

(8) Emissions-Situation

Das Industriegebiet erfordert einen maximalen R&iEnd von ca. 500 m nach DIN 180D
(Nachtwert), von 200 m ath Abstandsleitlinie. Hiervon ist die Wohnsiedlupgngerminde
Strale" am Rand betroffen. Zu berlcksichtigen gumth anderen die Zusatzbelastungen durch
Verkehr auf der Angermiinder StrafRe, die bestehehudustriestandorte 1a ,Walzwerk® und
LSteil* sowie das geplante Gewerbegebiet ,Industuied Innovationscentrum Finow* 1IC (1b) u
die geplante B 167 neu. Umgekehrt ist eine moglBaeintrachtigung der GroRbackerei durch
nordlich angrenzenden Standort 3 ,Steil* denkbar.

Die Emissionsproblematik macht die Beschréankungrtustrienutzung erforderlich.

den

nd
den

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

« Erndhrung

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Hinwirken auf einen kurzfristigen Bau der B 163ureur weiteren Standortverbesserung
Ferner:

 Bestandspflege in Hinblick auf den vorhandenemfgetenzfeld-Betrieb.
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

H 1] ? :
3 HStell BRTHm I-JoA:.' b

(3) Flache gesamt 227 ha
brutto !

davon GE-Bereich 0.0 ha davon Gl-Bereich 22 7 ha

davon frei . davon frei 50 %

(4) Planungs-, Baurecht
Bestandteil des BPL 623 ,Westlich der Lichterfe
der Wassertorbriicke* (im Verfahren). Uberwie-| -
gende Nutzung: Gle

(6) Wirtschaftsstandort L / :
. _ ' _ 'S.'ediung
Im westlichen Teil (ehemalige Konversionsflache n-<C /35 &
(,Torpedo-Werk") hat sich nach der Wende die Fa:...” " i
Eberswalder Recycling GmbH, im &stlichen Teﬁf\ -
(altindustriell) die Fa. Theo Steil angesiedelte
Funktion des Standortes ist aufgrund der grofsgy
Schrott- und Asphalthalden weithin sichtbar.

Mit seiner Lage am nordwestlichen Sledlungsran'd\ ’
und im westlichen Bereich des Eberswalder Indus :

triebandes ist der Standort grundsatzlich flr indug
trielle Nutzungen glnstig gelegen. Die StrafRene
fernung zur Autobahn A 11 betragt ca. 6,7 km; die
Anbindung wird sich (insbesondere zeitlich) durch
den Neubau der B 167 (gestrichelte Linie) weitgs
verbessern. Darlber hinaus verfligt der Standort
einen Gleisanschluss (Nordbahn) und eine Hafenan:
lage am Oder-Havel-Kanal.

Das Gelande wird Uberwiegend als Lagerplatz ¢
nutzt. Die innere Wegeerschliel3ung ist entsprec
den jeweiligen Bedurfnissen veranderlich.

Im stdwestlichen Teil wurde eine Planung der ;
Theo Steil fir eine Thermische Abfallverwertunggiss
anlage durch das Landesumweltamt geneHmigt

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit Entwicklungsbancen - Klasse 2

! Dagegen wurde von Seiten der Stadt Klage mit higbender Wirkung erhoben.
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3 ,Steil*

(8) Emissions-Situation

18005-1 (Nachtwert). In diesem Umfeld lie-g

gen die Wohngebiete ,Angerminder Stra3e" .Q
am Walzwerk und ,Lichterfelde Siedlung*
sowie die Wochenendhaus-Siedlung ndrdlich
des Oder-Havel-Kanals. Die benachbarte
GroRRbéckerei in Standort 2b ist in die Prufung
einzubeziehen. Zu bertcksichtigen sind zum
anderen die Zusatzbelastungen durch den
bestehenden Industriestandort 1a ,Walzwerk* =~

sowie das geplante Gewerbegebiet ,,Industrim@i&gt
und Innovationscentrum Finow" IIC (1b) und- == ,
die geplante B 167 neu. Qo

Die empfindlichen Nutzungen machen die B Legende siehe Kapitel 3.2

schrankung der Industrie-Nutzung erforde
lich. Hierbei ist der Ausschluss von Anlage
mit besonders hohem Stérpotenzial und ei
Zonierung des Standortes gemafd Abstan
leitlinie Brandenburg zu anzustreben.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(keine Profilvorgabe)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

* Losung der Emissions-Konflikte durch die laufe@i®lanung
« Hinwirken auf einen kurzfristigen Bau der B 163ureur weiteren Standortverbesserung

Ferner:

* Aufnahme eines Einzelhandel-Ausschlusses im BE3. 6
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache) (5) Lage im stadtgebiet

4a |Altes Heizwerk

(3) Flache gesamt 14.6 ha
brutto !

davon GE-Bereich 14.6 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha

davon frei 30 % davon frei

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Altindustrieller Standort. Das Heizwerk wurde 19¢
stillgelegt; die Feuerungsanlage abgerissen. Die
che ging in stadtisches Eigentum Uber.

Der Standort liegt guinstig zentral in der Eberseald
Industriezone. Die StraRenentfernung zur Autobaif
A 11 betragt ca. 7,5 km; sie wird sich (insbesoeade
zeitlich) durch den Neubau der B 167 (gestrlche%r b
Linie) und insbesondere durch den nahegelegengn, )
Knoten weiter verbessern. Darlber hinaus ist der:2=
Standort durch das Gleis der Nordbahn GmbH an de g
Eberswalder Binnenhafen und an das Streckennétz

der Bahn angebunden.

.......

Das Gelande ist intern durch StraRen und die Gle

verbindung zur Nordbahn erschlossen (z.Zt. unge
nutzt). Die ansassigen Kleinbetriebe sind unteesthi
lich strukturiert; die Spanne reicht vom Laborlediri
Uber Handel bis hin zur Lagerflache flr Baumater,
lien (mit Kranbahn). Nach Bau der B 167 neu ist
einem verstarkten Ansiedlungsdruck, u.U. auch du
grof3flachigen Einzelhandel, zu rechnen.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Ortlich/regional bedeutsamer Standort - Klasse 3
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eberswalde

4a Altes Heizwerk

(8) Emissions-Situation

Das Gewerbegebiet erfordert einen maximalen Prtdatdsvon ca. 40 m nach DIN 18005-1 (T
wert), von ca 100 m nach Abstandsleitlinie. In dimsUmfeld liegen keine empfindlichen Nutz
gen. Von groRerer Bedeutung sind die Zusatzbelgstudlurch nahegelegene Straf3en und d3
dustriegebiet 6stlich der Coppistral3e (StandoRsifin/Proplan®) sowie die B 167 neu.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(keine Profilvorgabe)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

* Klarung der kiinftigen Nutzung im Rahmen der FNiPtdchreibung.
* Sonstiger Handlungsbedarf nur bei Ansiedlung

Ferner

* Begrenzung von grof3flachigem Einzelhandel geméaR. E
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GIK Eberswalde

mE Stadt

Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung = Eberswalde

(1) Nr.

4b

(2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache)

Betonmischwerk

(3) Flache gesamt 2, 1 ha

brutto

davon GE-Bereich 21 ha davon Gl-Bereich
i)

davon frei 0% davon frei

0,0 ha

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Betriebsgeléande eines Baustoff-Handels.

Der Standort ist nur magig in die Stadtstruktue4in
griert.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Ortlich/regional bedeutsamer Standort - Klasse 3
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4b Betonmischwer

(8) Emissions-Situation

Das Gewerbegebietfordert einen maximalen Prifabstand von ca. 3taoh DIN 18005-1 (Tag
wert). Danach ist eine Storwirkung auf die 6stljgHegenen Eigenheime und das siddstlich ge
ne Pflegeheim zwar unwahrscheinlich, aber nichtigr@uszuschlieBen. Hierbei sind jedoch
Zusatzbelastungen durch die CoppistralRe und dewnl&@tebb ,Rofin/Proplan zu berticksichtigen

’-
lege-
die

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(keine Profilvorgabe)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

* Kilinftige Nutzung bei der FNP-Fortschreibung pniife
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

5a |, Thimm/FRAB*

(3) Flache gesamt 54 ha
brutto !

davon GE-Bereich 3.4 ha davon Gl-Bereich 20 ha
b )

davon frei 0% davon frei 40 %

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Die Fa. Thimm Verpackung hat ihre Niederlassung;
1991 in Eberswalde neu errichtet. Westlich davon is
ein altindustrieller Lagerplatz mit Kranbahn, diend —
sudlich gelegenen Standort 5b ,Rofin/Proplan” zug
ordnet ist, vorhanden.

Der Standort weist eine gunstige Lage im Zentrum
der Eberswalder Industriezone auf. Die Entfernung
zur Autobahn betragt ca. 7,5 km; sie wird sich (i
besondere zeitlich) durch den Neubau der B 167 (ge- 4a
strichelte Linie) deutlich verkirzen. Uber eineR
Gleis-anschluss (an die Kranbahn) ist der Stando:
mit dem Eberswalder Binnenhafen und dem
Streckennetz der Bahn verbunden. “Fbr\4b}

Ansonsten weist die Flache nur die Betriebsnotwenss =
digen ErschlieBungsanlagen auf.

Aufgrund seiner Lage und Nutzung durch ein Unt
nehmen des Kompetenzfeldes ,Papier* kommt d
Standort eine hohe Bedeutung zu.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1
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mE Stadt

GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung = Eberswalde

5a Thimm

(8) Emissions-Situation

Der Industrieteil des Standortes erfordert einexximalen Priifabstand von ca. 70 m nach |
18005-1 (Tagwert, bei Nachtschicht ca. 500 m).igseim Umfeld liegen keine empfindlichen N
zungen. Von groRerer Bedeutung ist die Zusatzhalgstiurch denVerkehr auf der Coppistral3e
und durch den bestehenden Industriestandort ShnfRwsbplan®.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Weitgehend ungehinderte industriell/gewerbliche Enwicklung - Zone A

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

* Papier

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

* Kurzfristigen Bau der B 167 neu anstreben
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

5b |,,Rofin/Proplan®

(3) Flache gesamt 251 ha
brutto !

davon GE-Bereich 13.8 ha davon Gl-Bereich 11.3 ha

davon frei 30 % davon frei 30 %

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Der altindustrielle Standort hat sich zu Beginn d_
zwanzigsten Jahrhunderts entwickelt.

Er liegt gunstig im Zentrum der Eberswalder Ind
triezone. Die StralRenentfernung zur Autobahn A 11
betragt ca. 7,5 km; sie wird sich (insbesonderé zei ==
lich) durch den Neubau der B 167 (gestrichelted)inky,

weiter verbessern Dariiber hinaus ist der Standa

walder Binnenhafen und an das Streckennetz '_'er ]
Bahn angebunden.

Das Gelande ist intern in eine ehemalige Konver- -«1
sionsflache, einen Dienstleistungsbereich der Fa.
plan und die Industriefliche der Fa. Finow Rohrléi-
tungssystem- und Apparatebau gegliedert. Letz
vermarktet einen Teil ihrer Flachen als ,FIP* (Rno
Industriepark). »

Das Gelande ist intern durch Betriebsstral3en '@
schlossen; darlber hinaus ist der Standort Uber [tk
Gleis der Nordbahn an den Eberswalder Binnenhgje
und an das Streckennetz der Bahn angebunden.

Der Standort ist von grofRer Bedeutung fur die wi
schaftliche Entwicklung der Stadt. Als Leitbetrigip
Vordergrund steht die
» Fa. Finow Rohrleitungs- und Apparatebau mit ko

plettldsungen fur grof3e Industrieanlagen.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

5b Rofin/Proplan

(8) Emissions-Situation

Das Industriegebiet erfordert einen maxim
len Prifabstand von ca. 950 m nach Dljf*
18005-1 (Nachtwert), der wegen seiner Gr

3e deutlich Gber die Anforderungen nach
Abstandsleitlinie (300 - 500 m) hinausget’
In seinem Randbereich sind zwar mehre
Wohngebiete vorhanden, die jedoch eher
anderen Storquellen beeintrachtigt werde
Zu berlcksichtigen sind hierbei u.a. di-

Standorte 3 ,Steil” und 14 ,Kranbau“ sowit
die B 167 alt und neu.

Hervorzuheben ist ein moglicher Konflikt mi
dem Pflegeheim ,Villa Motz“, das auch in
potentiellen Stérbereich des ,Kranbau“ liegt.
Allerdings ist dieser Konflikt nur latent vor- Legende siehe Kapitel 3.2
handen, da der Standort 5b nicht voll ausge-

lastet ist und die starksten Emissiordes Ostteils durch die Gebdude des Westteils ebigesd
werden. Andererseits ist die gewerblich-industidiintwicklungsmdglichkeit im Umfeld des Pfle-
geheims begrenzt. Diese Problematik muss kunftigume behalten werden.

AN

Trotz der Nahe zum geschitzten Landschaftsbesthntt@len ist hier aufgrund von dessen
Hanglage eine wesentliche Beeintrachtigung nichdreearten.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Weitgehend ungehinderte industriell/gewerbliche Enwicklung - Zone A

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BrarechKonpetenzfelder)

« Metallver- und -bearbeitung

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Konzeption fir Sudteil (nahe Pflegeheim) entwinke
* Kurzfristigen Bau der B 167 neu anstreben
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

6 | TGE-Westpark

(3) Flache gesamt 581 ha
brutto !

davon GE-Bereich 581 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha

davon frei 50 % davon frei

(4) Planungs-, Baurecht

BPL 400 Technologie- und Gewerbepark.
Rechtsverbindlich (Eberswalde)

BPL 24 TGE - Gemarkung Lichterfelde.
Rechtsverbindlich (Schorfheide)

(6) Wirtschaftsstandort

Der Standort gehérte zur DDR-Zeit zum VEB SZM
(Schweinezucht- und Mastbetrieb Eberswalde). Na
der Wende wurde das Gelande grundlegend aufbéjej-
tet, Uberplant und in den modernen Technologie-
Gewerbepark , TGE" umgewandelt. R

Der Standort liegt gunstig am Nordrand der Eberss
walder Industriezone. Die StraBenentfernung zur
Autobahn betragt ca. 5,5 km (lber Lichterfeldeg
Anbindung wird sich nach Neubau der B 167 (g€
strichelte Linie) noch glnstiger gestalten. Der We
teil des TGE ist - im Gegensatz zum Ostteil - , saut
rem Gewerbe" vorbehalten; hier liegt auch ein egge
Dienstleistungsbereich mit Grunderzentrum, Ta-
gungseinrichtungen, Hotel, Beratungsinstitutiongy
Der TGE wird von den Technischen Werken Eb
walde vermarktet.

Der TGE-Westpark ist intern hervorragend erschig
sen; fur zukinftige Ansiedlungen sind allerdingg-w
tere MaRnahmen erforderlich.

Der TGE stellt einen herausragenden Standort
Nordosten Brandenburgs dar. Leitbetriebe in seing
Westteil sind u.a.

* Schulze Prazisionsteilefabrik (u.a. Automobitil
* DALA Industrie (Objektmdbel)
 C.E.R.T.Computer-Elektronik- Roboter Technologie (u.a. Hfilagen)

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit Entwicklungsbancen - Klasse 2
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eberswalde

6 TGE-Westpark

(8) Emissions-Situation

Angesichts der GroR3e des Gebietes istaketimale Prifabstand von ca. 60 m nach DIN 18005-
1 (Tagwert, WA) gegeniber einem reinen Wohnge&R) relativ gering; er wird durch die Ab-
standserfordernisse der umliegenden Industriegebiletrlagert. Stérungen des benachbarten Wohn-
gebietes ,Lichterfelder Siedlung” durch den Stam@osind nicht zu erwarten.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BrarchKonpetenz- und Schwerpunktfelder)

* Automotive
* Holzwirtschaft
* Energiewirtschaft

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Weitere innere Erschliel3ung bei Ansiedlung.
* Kurzfristigen Bau der B 167 neu anstreben

Ferner:

» Uberpriifung der BPLs hinsichtlich des Ausschlassm Einzelhandel
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache)

7 | TGE-Ostpark

(3) Flache gesamt 54 2 ha
brutto !

davon GE-Bereich 6.6 ha davon Gl-Bereich 47 .6 ha

davon frei 0.0 % davon frei 60 %
)

(4) Planungs-, Baurecht

BPL 400 (rechtsverbindlich)

(6) Wirtschaftsstandort y

D, Jl \ q
Der Standort gehorte zur DDR-Zeit zum VEB SZI\/I'EB E RSWA

|
LD
]
(Schweinezucht- und Mastbetrieb Eberswalde). Nag YN\
der Wende wurde das Gelande grundlegend aufbereéi- g™
tet, Uberplant und in den modernen Technologie- und [
Gewerbepark ,TGE* umgewandelt.

N2

b
./_."\
.
8

i

E-

£

Im Gegensatz zum TGE-Westpark, der ,sauberer

Betrieben“ vorbehalten ist, kdnnen hier Uberwiegend}
Gewerbebetriebe aller Art angesiedelt werden (Gl)
Der Standort liegt giinstig am Nordrand der Ebers-}{
walder Industriezone. Die StralR3enentfernung

Autobahn betragt ca. 6,8 km (Uber Lichterfeldeg
Anbindung wird sich nach Neubau der B 167 (
strichelte Linie) noch glinstiger gestalten.

Die waagerecht schraffierten Bereiche kennzeichs
potentielle Erweiterungsflachen, fur die aber nog
keine Planungen vorliegen. Fur eine Gleisverbindusi

Die Flache ist teilweise erschlossen. Damit ist iRa@is
fur die Ansiedlung von gré3eren Betrieben gegebe i

Der Standort nimmt unter den IndustriestandortenStadt einen hohen Rang ein. Leitbetriebe sind
u.a.

« Hanke - Gesellschaft fur GielRerei-Kooperation

* Agro-Treppen

» Mebatec-Kaiser (Metallbau)

* MP-Tec (Solartechnik, alternative Energiesysteme)

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung

mE Stadt
= Eberswalde

7 TGE-Ostpark

(8) Emissions-Situation
B

Das Industriegebiet erfordert einen maxim
len Prifabstand von ca. 1.700 m nach D!
18005-1 (Nachtwert). In diesem Umfeld sin
Wohngebiete nur am Rand betroffen. Nau
Siuden hin wirken eher die Standorte 5b, ¢
10 und 14.

Der Standort grenzt im Norden und Osten
das Biospharereservat Schorfheide-Chorin
der Skizze jadegriin). Als Landschaftsschu?=
gebiet nimmt es einen relativ geringe
Schutzstatus ein. Von Bedeutung ist die
Widmung jedoch im Falle einer Ost-Erwei
terung des Standortes, fur die eine entsp™ &
chende Entlassung aus dem Reservat Voraus-
setzung ist.

Im Ganzen betrachtet stellt der TGE-Ostpark
den am wenigsten von Schutzanspriichen ein-
geschrankten Industriestandort der Stadt dar.

Biospharenreservat
chorfheide-Chorin

Biotop pistop /.

Legende siehe Kapitel 3

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Weitgehend ungehinderte industriell/gewerbliche Enwicklung - Zone A

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BrarechKonpetenzfelder)

* Automotive

* Metall

* Holzwirtschaft
 Energiewirtschaft

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Gleisanschluss, Hafenerweiterung auf das Nordurigien
* Kurzfristigen Bau der B 167 neu anstreben
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

8 |Lichterfelder Bruch

(3) Flache gesamt 6.6 ha
brutto !

davon GE-Bereich 6.6 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha
i) .

davon frei 0% davon frei

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort [___i/ j ]
Der Standort Lichterfelder Bruch gehoérte zur DD i s i !

Zeit zum SZME, heute TGE (s.d.) und diente deF~— [\ 5L —\
Beseitigung der Abwasser. Die Flache ist Uber deRA~————% |-
Schorfheider Ortsteil Lichterfelde angebunden unld'
erschlossen. '

Der Standort liegt isoliert in der freien Landsdhaf: 3
der Austausch mit értlichen Diensten und Produkien T,
ist daher erschwert. Wegen der glnstigen Zuordnung
zum Ortsteil Lichterfelde und zur Autobahn A 11

kann die rdumliche Lage aus wirtschaftlicher Sicht
jedoch nicht unbedingt als ungeeignet bezeichnet
werden. 1

dem Kompetenzfeld ,Kunststoffe* zugeordnet uni
verleiht dem Standort damit ein gewisses Gewicht.

Aus stadtebaulichen Grinden, insbesondere
Prinzip ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung' s
das die Vermeidung der Landschaftszersiedlung zUfis
Ziel hat, ist der Standort insgesamt aber ehertivega
Zu bewerten.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Ortlich/regional bedeutsamer Standort - Klasse 3
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eberswalde

8 Lichterfelder Bruc

(8) Emissions-Situation

Das Gewerbegebiet erfordert einen maximalen Prtdatdsvon ca. 35 m nach DIN 18005-1 (Tag-
wert). In diesem Umfeld liegen - abgesehen vom tteibar angrenzenden Biosphéarenreservat
Schorfheide-Chorin (Landschaftsschutz) keine endfithen Nutzungen.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

gewerbliche Entwicklung, z.T. eingeschrankt - Zon€

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

» Kunststoffe

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Auflésung bei Nutzungsaufgabe bzw. Gebietstangiti.ichterfelde
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

O9a|Hafengelande

(3) Flache gesamt 27.0 ha
brutto !

davon GE-Bereich 6.1 ha davon Gl-Bereich 209 ha

davon frei 0% davon frei 0%

(4) Planungs-, Baurecht
BPL 421"Industriegebiet Binnenhafen*
(rechtsverbindlich)

(6) Wirtschaftsstandort

Der Hafenstandort an der Havel-Oder-Wasserstr:

ist als Konversionsflache aus einer friheren GLU i
Flache (Ubungsgelande und Panzerwerkstatt) hen
gegangen. Das Gelande ging an die Technisc
Werken der Stadt Gber und wurde Ende der 9 -
Jahre aufbereitet und tberplant. g =Y

lii_u"

Im Frahjahr 2000 wurde der Eberswalder Binnen
fen ertffnet. Mit seinem 420 m langen Kai, deﬁ e S
Doppellenkerwippdrehkraauf einer ebenfalls 420
m langen Kranbahn (max. 600.000 t Frachtumschl —
Jahr), seiner Ro-Ro-Rampe und seiner fortschhiilic &,

Datentechnik gehort er zu den modernsten Binn
hafenanlagen Europas; er stellt zudem einen Vv
mehreren Logistik-Schwerpunkten der Stadt dar.

Neben der Umschlagstelle verfugt der Hafen Uberg@
ne Ansiedlungsflache von netto ca. 10 ha. Sienist i
tern durch ca. 2,3 km Gleisanlagen und 3,0 km Stf@-
Ren erschlossen ;

Der Hafen ist nicht nur Gber den Kanal, sonderrha
Uber die Stral3e (ca. 8,5 km zur Autobahn A 11)
tber Industriegleis (Nordbahn) als ,Trimodaler
Schnittpunkt” hervorragend angebunden. Durch den
Neubau der B 167 wird sich diese Situation noch
deutlich verbessern.

Das Hafengelénde ist einer der wichtigsten Indestaindorte der Stadt. Inzwischen wurde na
die gesamte Flache vermarktet. Wichtige Leitbegrigind u.a.

» HOKAWE Holzkraftwerk Eberswalde

» HOWEE Holzwertstoffe Eberswalde

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

9a Hafengelande

(8) Emissions-Situation

len Prifabstand von ca. 1.200 m nach D
18005-1 (Nachtwert). In diesem Umfel
sind Wohngebiete nur am Rand betroffe
Nach Sitden hin wirken eher die Standol
5b, 9a, 10 und 14.

Das Industriegebiet erfordert einen maxim l

Der geschitzte Landschaftsbestand
.Hollen* ist aufgrund seiner Hanglag
kaum betroffen. |

Insgesamt ist das Hafengelande nur gerit
flgig durch Schutzanspriiche eingeschran

Legende siehe Kapitel 3.2

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Weitgehend ungehinderte industriell/gewerbliche Enwicklung - Zone A

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

* Logistik
 Energiewirtschaft

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Kurzfristigen Bau der B 167 neu anstreben
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache)

9b |, Marka*

(3) Flache gesamt 11.3 ha
brutto !

davon GE-Bereich 0.0 ha davon Gl-Bereich 11.3 ha

davon frei . davon frei 0%

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Der Standort ist aus dem VEB Kraftfutter-Mischwel] 1
der DDR-Zeit hervorgegangen. EinGrofteil wird hej. . 44
te von der Marka Markische Kraftfutter GmbH eingfa.. S,

nommen,; ihre Lagertirme sind weit Uber die Sta
grenzen hinaus sichtbar. Sudlich der Angermin
Stral3e hat eine Flachenerweiterung stattgefunden -
u.a. von einem Autohandel genutzt wird.

Mit seiner Lage unmittelbar am Hafengelande, ¢

fur Lagerzwecke mitgenutzt wird, und im Herzen =
Eberswalder Industriezone ist der Standort giine—
gelegen. Die StralRenentfernung zur Autobahn A
betragt ca. 9,2 km, sie wird sich (insbesonderée z
lich) durch den Neubau der B 167 (gestrichelted)in
weiter verkurzen. Dariber hinaus ist der Nordtes o
Standortes durch das Gleis der Nordbahn GmbH™8
den Eberswalder Binnenhafen und an das Strecken
netz der Bahn angebunden.

Der Standort ist von grof3er Wichtigkeit fur die twirt
schaftliche Entwicklung der Stadt. Leitbetrieb ist
» Méarka Markische Kraftfutter

der dem Kompetenzfeld ,,Erndhrungswirtschaft*
zugeordnet ist. Er ist voll belegt.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

9b Marka|

(8) Emissions-Situation

Das Industriegebiet erfordert einen maxima-
len Prifabstand von ca. 950 m nach DIN
18005-1 (Nachtwert). In diesem Umfeld liegt
der Stadtteil Kupferhammer. Der geschit
Landschaftsbestandteil ,Hollen* ist aufgrund
seiner Hanglage kaum betroffen.

Zu beachten sind die Zusatzbelastungg
durch die Standorte 9a, 14 und 15 b sowig
durch den Verkehrslarm auf der Britzer
Stral3e. Hier treten periodisch Staus auf du A;‘
den Lieferverkehr der Fa. Marka.

Legende siehe Kapitel 3.2

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

« Ernahrungswirtschaft

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Kurzfristigen Bau der B 167 neu anstreben
Ferner:

« Abhilfe fUr periodische Staus (LkW-Lieferverkela)f der Britzer Stral3e schaffen
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache)

10 |Britzer Stralie

(3) Flache gesamt 25 6 ha
brutto !

davon GE-Bereich 14.5 ha davon Gl-Bereich 11.1 ha

davon frei 20 % davon frei 20 %

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Sehr heterogener, altindustrieller Standort am ©c
Havel-Kanal, auf dem Handelseinrichtungen do
nieren. Im Norden befindet sich die Niederlassug
eines weltweit operierenden Stahlkonzerns mit ihrep
Kaianlagen. Der mittlere Teil dient als Baustofétag
wahrend der Sudteil von einem Baustoffhandel
einem Forstartikel-Versand genutzt wird.

Der Standort markiert den ostlichen Rand der Eber@\ \)
walder Industriezone und damit relativ ginstig ge-
legen. Die Stral’enentfernung zur Autobahn A 11 ¥
betragt ca. 9,5 km; sie wird sich (insbesonderé zei ‘
lich) durch den Neubau der B 167 (gestrichelted)ing .
und den Anbindeknoten an der Britzer Stra&y

entscheidend verbessern. Durch den Standort fihi
auch das Nordgleis; der rickgebaute Anschluss Kk
bei Bedarf wieder hergestellt werden.

Der Standort nimmt in der Rangordnung der Ebers-
walder Standorte eine mittlere Position ein. Leitbe
triebe sind

» Ravené-Schafer (Stahlprofilhandel)

* Multi-Cut (Wasserstrahl-Metallschneidetechnik)

Die Flachen weisen intern grof3ere Potentiale far (&
triebliche Erweiterungen auf.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit Entwicklungsbancen - Klasse 2
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t

GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung = Eberswalde

10 Britzer Strale

(8) Emissions-Situation /

Der nordliche und mittlere Teil wird als In Biee

dustriegebiet, der sudliche als Gewerbec
biet eingestuft. Fir das Industriegebiet g
ein maximalen Prufabstand von ca. 950
nach DIN 18005-1 (Nachtwert); das G
werbegebiet mit seinen 40 m Abstand spi
dabei keine Rolle.

Potentiell betroffen ist insbesondere d
Stadtteil Kupferhammer, wobei auch di *§
Zusatzbelastungen durch das Hafengelan
den ,Méarka-Standort* und auch durch d
Kranbau in die Prifung einzubeziehen sink
Vorrangig durfte hier aber der Strallenve
kehr auf der Britzer StraBe sein, der dur{
die weitere Entwicklung der Standorte ai
Oder-Havel-Kanal und den ,Britzer Knoten*

an der B 167 neu deutlich zunehmen wird, Legende siehe Kapitel 3
sowie die Bahnlinie. Ferner ist auf die

Entwick-lung des Standortes 15 zu achten.

Weitere Beeintrachtigungen sind hinsichtlich deadg&eils Nordend, Bereich K.-Kollwitz-Strall
denkbar. Die geschitzten Naturbereiche erscheiichi lmeeintrachtigt.

Insgesamt deuten die ortlichen Gegebenheiten d&iaufdass die vorhandenen Schutztatbest
keine herabzonende Wirkung auf die Gewerbeflaclade.

be,

ande

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Weitgehend ungehinderte (im Norden) bzw. eingeschnite industriell/gewerbliche
Entwicklung (im Stden) - Zonen 1/2

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BrarechKonpetenzfelder)

» Metallbe- und -verarbeitung

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Kurzfristigen Bau der B 167 neu mit Knoten Brit&tralle anstreben
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung

mE Stadt
= Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

11 |Neue StralRe West

(3) Flache gesamt 221 ha
brutto !

davon GE-Bereich 221 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha

davon frei 10 % davon frei

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

e

Das heterogene Gewerbegebiet ist in den 60er Jaffen,
entstanden. Es beherbergt den Betriebshof der Barni’—
mer Busgesellschaft, einen grofen LKW- Service-
stutzpunkt und weitere Dienstleister. Vom Wohnge-
biet wird es nur durch die ,Neue StraRe" getrennt. —.=Fzur

Siedlungsbereiches - nahe der B 2 - ist es aghein
ortlichen bzw. regionalen Einzugsbereich orienti€f
Ein Zugang zum Oder-Havel-Kanal ist nicht vorhani -
den. Die innere ErschlieBung erfolgt tiber Betriebsw s

ge.

Leitbetriebe sind u.a. die genannten
* Barnimer Busgesellschaft (Nahverkehr)
* MAN-Stltzpunkt (LKW)

Das Gelande ist weitgehend belegt.

Die Attraktivitat des Standortes wird nach Bau Berf =
167 neu mit Anschluss an die B 2 deutlich zunehmgnifie-
da hiermit auch der Weg nach Westen zur Autobg
wesentlich erleichtert wird. Mit einem vermehrtg
Ansiedlungdruck ist zu rechnen.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Ortlich/regional bedeutsamer Standort - Klasse 3
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. . == Stad
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eber

t
swalde

11 Neue Strale We!

St

(8) Emissions-Situation

Das Gewerbegebiet erfordert einen maximalen Prtdatdsvon ca. 50 m nach DIN 18005-1 (T]
wert). Damit wird das benachbarte Wohngebiet jéastér Neuen Stral3e bertihrt. Zu praktisg
Problemen durfte aber eher der StralRenverkehrs$idman.

ag-
hen

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

gewerbliche Entwicklung, z.T. eingeschrankt - Zon€

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

* Logistik

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

(keine)
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mE Stadt

GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung ™ Eberswalde
(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet
12 |INeue Strafl3e Ost
a
(3) Flache gesamt 9.0 ha
brutto !

davon GE-Bereich 90 ha davon GI-Bereich 0.0 ha
b )

davon frei 20 % davon frei 0%

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort Sap Vt

Das heterogene Gewerbegebiet ist in den 60er Jahgﬁ-f

Siedlungsbereiches - an der B 2 - ist es auf eingh
ortlichen bzw. regionalen Einzugsbereich orientier,

stadteigene Bollwerk gegeben. Die innere Ersch
Bung erfolgt Uber Betriebswege. :

Es sind aktuell noch Ansiedlungsmdglichkeiten f%;
kleinere Betriebe vorhanden. 2o

Die Attraktivitat des Standortes wird nach Bau Be
167 neu mit Anschluss an die B 2 deutlich zunehm
da hiermit auch der Weg nach Westen zur Autoba
wesentlich erleichtert wird. Mit einem vermehrteg
Ansiedlungdruck ist zu rechnen.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit Entwicklungsbancen - Klasse 2
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. . == Stad
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eber

t
swalde

12 a Neue StraBe Q

St

(8) Emissions-Situation

Das Gewerbegebiet erfordert einen maximalen Prtdatdsvon ca. 40 m nach DIN 18005-1 (T
wert). In diesem Umfeld befinden sich keine emgfatten Nutzungen. Vorherrschend ist
Verkehrslarm auf der Neuen wie auch Angermindexf3etr

ag-
der

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

gewerbliche Entwicklung, z.T. eingeschrankt - Zon€

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(keine Profilvorgabe)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Kinftige Nutzung bei FNP-Fortschreibung prifen
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

12 |Dr.-Zinn-Weg
b

(3) Flache gesamt 5.6 ha
brutto !

davon GE-Bereich 56 ha davon GI-Bereich 00 ha
b )

davon frei 30 % davon frei .

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Der Standort ist in den 60er Jahren entstanden.
beherbergt Uberwiegend o6ffentliche und priv

ehemaligen Heizwerkes (z.T. als Lager genutzt).

Die Betriebe sind aktuell auf den ortlichen Bedarf
ausgerichtet.

Der Standort ist Uber den Dr.-Zinn-Weg an die B
angeschlossen.

Einer der Hauptnutzer, die Stadtverwaltung Ebess
walde, wird ihren Sitz in naher Zukunft aufgebe
Damit werden sich die Mdglichkeiten fur Ansied
lungen erweitern.

Die Attraktivitat des Standortes wird nach Bau Ber
167 neu mit Anschluss an die B 2 deutlich zunehm
da hiermit auch der Weg nach Westen zur Autoba
wesentlich erleichtert wird. Mit einem vermehrte
Ansiedlungdruck ist zu rechnen.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit Entwicklungsbancen - Klasse 2
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o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eberswalde

12b Dr.-Zinn-Weqg

(8) Emissions-Situation

Das Gewerbegebiet erfordert einen maximalen Prtdatdsvon ca. 95 m nach DIN 18005-1 (Tag-

wert, WR). Ostlich benachbart liegt ein charaktathes reines Wohngebiet, das in seinem |sud-
westlichen Teil von Emissionen des Standortes fietrasein kann. Daher erscheinen hier beide
Seiten in ihrer Entwicklung eingeschrankt.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

gewerbliche Entwicklung, z.T. eingeschrankt - Zon€

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(keine Profilvorgabe)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Klarung der kiinftigen Nutzung in FNP-Fortschreigu
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

13|, Chemische Fabrik" 2

(3) Flache gesamt 50 ha
brutto !

davon GE-Bereich 50 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha
i) )

davon frei 80 % davon frei .

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Der jetzt nahezu voéllig beraumte Standort gehtdaeif
,Chemische und Anilinfarbenfabrik* zuriick, die iQs

Er liegt zentral im Stadtgebiet, nahe einer viedbef ¥V
renen Kreuzung und ist damit fur ortlich orientiasn

niert. Uberdies ist er mit einer StraRenverbindang
Autobahn A 11 (ca. 7 km) gut an das Uberortlichg
StralRennetz angebunden. i

Das Gelande ist im Wesentlichen unerschlossen. £
frihere Anbindung an das sudliche Industriegl@&
(stillgelegt) existiert nicht mehr.

Die Vorteile einer zentral gelegenen unbebauten |
che machen den Standort besonders fiir groRerenor
orientierte  Betriebsansiedlungen interessant. [3
Standortgunst ist allerdings nicht ganz unabhéwgig ¥
der Frage, ob die B 167 alt zukiinftig noch als Au
bahnzubringer dienen wird.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Ortlich/regional bedeutsamer Standort - Klasse 3
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o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eberswalde

13 Chemische Fabrik

(8) Emissions-Situation

Das Gewerbegebiet erfordert einen maximalen Prtdatds/on ca. 35 m nach DIN 18005-1 (Tag;
wert). Die Beeintrachtigung des Umfeldes ist daleenachlassigbar.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

gewerbliche Entwicklung, z.T. eingeschrankt - Zon€

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(keine Profilvorgabe)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Klarung der kiinftigen Nutzung in FNP-Fortschreigu
« Verbindliche Planung (BPL)
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

14|, Kranbau*

(3) Flache gesamt 34.6 ha
brutto !

davon GE-Bereich 14.9 ha davon Gl-Bereich 19.7 ha

davon frei 40 % davon frei 20 %

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Werken“ hervor, die im Jahre 1912 ihren Sitz an
Heegermuihler StralRe verlegten. Mit dem Prod
tionsschwerpunkt ,Kranbau“ gewann das Untern
men in wenigen Jahren internationale Bedeutung
blieb bis zur Wende elner der groften Arbeltge

umgewandelten ~Eberkran“ elnen wichtigen Beitr
zum Image der Stadt.

Hauptverkehrsachse B 167 ist der Standort in oko-'
nomischer Hinsicht relativ giinstig gelegen. DieaStE™=

Renentfernung zur Autobahn A 11 betragt ca. 7,2
Durch seine Integration in das Siedlungsgebiet
aufgrund der unmittelbaren Nahe von Wohnhaus
ist er allerdings in seinen Entwicklungsmoglich&ait |
begrenzt.

Intern ist der Standort durch Betriebsstral3en f§
schlossen. Eine Studie Uber die Machbarkeit ei
ErschlieBungsstralie ist in Vorbereitung (4/08). L
Industriegleise sind auf Grund des unterbrochener
Anschlusses an das Hauptnetz au3er Funktion.

Der Standort ist von grofRer Wichtigkeit flr die tsghaftliche Entwicklung der Stadt, insbesondere
im Kompetenzfeld der Metallbe- underarbeitung. Leitbetriebe mit weit Gberdrtlicheusstrahlung
sind u.a.

* KIROW Leipzig KE Kranbau (Kréane und Service)

* Rothe Erde Werk Eberswalde (Maschinenbaukompengnt
Der Ostteil des Gelandes wird von der Fa. Techioparmarktet. Der Standort ist weitgehend |be-
baut; innerhalb der Gebaude finden sich zahlreiotitere Ansiedlungsmaoglichkeiten.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

14 Kranbau“

(8) Emissions-Situation

Das Industriegebiet erfordert einen ma
malen Prifabstand von ca. 1.200nach
DIN 18005-1 (Nachtwert). In diesem Umfel
befindet sich die Stadtteile Westend (einscép
Kupferhammer), Eisenspalterei und die Nor__*
ost-Halfte des Brandenburgischen Viertel
Dem Standort unmittelbar benachbart lieg
die Wohngebaude an der BoldtstraRe. Bes: J—
ders zu beriicksichtigen ist auch das Pfle(_.- .

heim ,Villa Motz“ an der Coppistral3e. Be
vollem Betrieb ist eine Belastigung der ge

schitzten Naturrdume Hollen (Geschitzt
Landschaftsbestandteil) und Barnimer Heit &
(Landschaftsschutzgebiet) denkbar. A

Als Zusatzbelastungen kénnen vor allem der
Verkehr auf der stark befahrenen B 167 und
auf der BoldtstraRe, der Bahnhof und die
Bahnstrecke sowie der Standort 5b gelten.

Legende siehe Kapitel 3.2

Eine gegenwartig wahrnehmbare BeeintrachtigungridBereich der Boldstralie mdglich. Dies gilt
sowohl fir die Ruheanspriche des Wohnens als a@uddid Zulassigkeit von Betriebsansiedlungen
oder -erweiterungen. Allerdings leglie historisch gewachsene Gemengelage eine getigea
Rucksichtnahme, wie u.a. in der Abstandsleitlinisgefihrt, nahe.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

« Metallver- und -bearbeitung

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Machbarkeitsstudie ,Innere ErschlieRung“ und dddensetzung.
Ferner:

» Gegenseitige Ricksichtnahme
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mE Stadt

GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung ™ Eberswalde
(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stad/tg‘ebiet
15 |Containerbahnhof
a

(3) Flache gesamt 3.3 ha
brutto !

davon GE-Bereich 3.3 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha
i) )
davon frei 100 % davon frei

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: Bahn-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Der Containerbahnhof aus der DDR-Zeit ist z.Zt*
weitgehend ungenutzt. Die Mdéglichkeiten der Stadt;
auf eine Intensivierung der Nutzung hinzuwirkery,
sind angesichts der Eigentums- und Nachfragevel
héltnisse sehr begrenzt. Eine Rolle konnte die &gr
serung der StralRenanbindung spielen, z.B. im Zus
menhang mit der Realisierung des ,Britzer Knote )
an der B 167 neu oder des ,Lichterfelder Wege
Dabei muss aber berlcksichtigt werden, dass ¢
meisten Industriestandorte Uber einen Gleisansghligs;>
verfigen und demzufolge ein groRBer Teil der Con
ner-Verladung auf den Werksgelanden selbst erfol l’hg

kann.

Im Falle der kiinftigen Nutzungsaufgabe seitens
Bahn ware prinzipiell die Ubernahme der Anlag
durch einen anderen Betreiber, z.B. die Technisch
Werke Eberswalde, oder die Umwidmung fir z
gewerbliche Nutzung zu diskutieren. Hierflir ist
kunftige Anbindung an die B 167 neu bzw. den Li
terfelder Weg ausschlaggebend. Derzeit kame auf-
grund der Abgelegenheit des Standortes am ehesie
bahnaffines Gewerbe analog der ODEG-Werkstatt
dem Standort 15 in Frage. Die Frage ist auch im
blick auf den Gesamtbedarf an gewerblichen Bau
chen zu prufen.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Ortlich/regional bedeutsamer Standort - Klasse 3

73



_ . == Stad
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung Eber

t
swalde

15a Containerbahnh

Df

(8) Emissions-Situation

Der Guterumschlag erfordert analog zur Abstandisieiteine Entfernungen von 200 - 300 m. [
ser Abstand ist z.Zt. eingehalten. Er konnte atmefFall einer Umwandlung des benachbarten St
ortes 15b in ein Wohngebiet prolematisch werdenbeuiicksichtigen ist die Zusatzbelastung d
die Bahnlie. Als normales Gewerbegebiet wirde dend®rt einen maximalen Prifabstand vor
80 m nach DIN 18005-1 (Tagwert, WR) erfordern.

Die-
and-
urch
ca.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

* Logistik

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

» Containerumschlag aktivieren.
« Zufahrt im Rahmen des Baus des Britzer Knoteiditerfelder Weges verbessern.
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

15 |,ODEG-Werkstatt" 2 Pk nara .\
b { . o

(3) Flache gesamt 10.7 ha
brutto !

davon GE-Bereich 10.7 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha

davon frei 70 % davon frei .

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: Bahn-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Auf dem sudostlichen Teil des alten Oberbauwerkes '
der Bahn wurde im Jahr 2005 von der ODIG Be-= |
triebsgesellschaft, Tochtergesellschaft der ODEG
(Ostdeutsche Eisenbahnen GmbH) ein Servicestitz«
punkt eroffnet. Die Gleise des Oberbauwerkes weix
den im brachliegenden nordwestlichen Bereich z{m;
groRen Teil zurickgebaut. Fir den Fall der Entwig
mung als Bahnflache sollte die Stadt eine Nutzun
konzeption entwickeln. '

—

Dabei sind die Planungsiberlegungen fur den ,Li
terfelder Weg" zu bertcksichtigen, die ggf. eing
Freihaltebereich am Nordostrand der Flache er
derlich machen.

| e

ir‘ﬁ‘

Fur die kinftige Attraktivitat als Gewerbestandisit
die Umsetzung der Planungen und Konzepte zur Ne
regelung des StralRenverkehrs in diesem Bereich @
die damit verbesserte Anbindung ausschlagge
Alternativ steht vorrangig eine Wohnnutzung zur-Di
kussion.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Ortlich/regional bedeutsamer Standort - Klasse 3
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GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung = Eberswalde

15b ,ODEG-Standortf

(8) Emissions-Situation

Als normales Gewerbegebiet wirde der Standort em&ximalen Prifabstand von ca. 100 m 1
DIN 18005-1 (Tagwert, WR) erfordern. Da das WohrigeKupferhammer unmittelbar angrer
ware eine Beschrankung der gewerblichen Nutzungragflich. Weitere Belastungen durch

Bahnlinie sind hierbei zu bericksichtigen. Andergadngsmadglichkeiten sind alternativ zu prifen.

Zt,
die

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

* Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(Keine Profilvorgabe)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

* Klarung der kiinftigen Nutzung in FNP-Fortschreig(GEe?). Larmschutz?
 Zufahrt im Rahmen des Baus des Britzer Knotebteirfelder Weges verbessern.
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_ _ o Stadt
GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung == Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

16 |,DB-
Ausbesserungswerk®

(3) Flache gesamt 15.0 ha
brutto !

davon GE-Bereich 00 ha davon GI-Bereich 15.0 ha

davon frei . davon frei 0%

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: Bahn-Flache. Kein BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort

Reichsbahn-Ausbesserungswerk, geht auf die Ei
bahnwerkstatt von 1878 zurlck. Es stellt nicht tztiley;

tenzfeld ,Schienenverkehrstechnik® einen wichtigemn
und konstanten Faktor in der Eberswalder Wift=
schaftsentwicklung dar. " ,

Hauptstrecke in zentraler Lage des Stadtgebieties. *B_ |tk
StraRenentfernung zur Autobahn A 11 betragt ca. 9%
km. Der Standort ist in seinen raumlichen Entwi / :
lungsmdglichkeiten durch den benachbarten Bahn ."jd-‘-"
das Wohngebiet, die Sportanlagen und das Kranken-—
haus begrenzt. '

Fiur den (z.Zt. unwahrscheinlichen) Fall einer N
zungsaufgabe durch die Bahn sollte die Stadt gru
satzliche Uberlegungen anstellen. Eine weitere
werbliche Nutzung auf niedrigerem Stérungsnive
erscheint moglich und auch erstrebenswert (,Met

zung fir zentrenrelevanten Einzelhandel ist auf
Basis des Einzelhandels-Zentrenkonzeptes reclyz
gegenzusteuern.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit besonderen Bwicklungschancen - Klasse 1

! Der BPL 144 umfasst nur den Bahnhof mit Vorplatd jetziger Stellflache
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mE Stadt

GIK Eberswalde Teil lll: Sta ndort-Einzelbetrachtung = Eberswalde

16 ,DB-Ausbesserungswerk"

(8) Emissions-Situation

Als Industriegebiet erfordert der Standort €
nen maximalen Prifabstand von ca. 950 ;u‘g
nach DIN 18005-1 (Nachtwert). In diesem
Umfeld liegen zahlreiche empfindliche Nu
zungen. Dazu gehéren weitlaufige Wohng
biete, insbesondere der Bezirke Stadtmi
und Westend, das ForBmann-Krankenha
der Forstbotanische Garten und geschit
Naturbereiche. Herausragend ist dabei die E
eintréchtigung des Krankenhauses. Zu
rucksichtigen ist Uberdies die Zusatzbelast
durch den eigentlichen Bahnverkehr auf
Hauptstrecke Berlin-Stralsund (-Stettin) urnjé
den Hauptbahnhof mit Guterumschlag. Ei
alternativ denkbare gewerbliche Nutzung
koénnte daher nur eingeschrankt erfolgen.

Legende siehe Kapitel 3.2

Eine Losung der Konfliktsituation erscheint nichdglich. Wegen der besonderen drtlichen Verhalt-
nisse (Traditionsstandort, herangeriicktes Wohnerssmine zeitweise Uberdurchschnittliche Emis-

sionsbelastung von den Anwohnern in Kauf genommenlen.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

» Schienenverkehrstechnik
* Logistik

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« Es gilt der Grundsatz der gegenseitigen Ricksatimhe.
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(1) Nr. | (2) Bezeichnung (ggf. der Teilflache)

17 |Flugplatz Nordwest
(geplant)

(3) Flache gesamt 8.9 ha
brutto !

davon GE-Bereich 8.9 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha
i) )

davon frei 100 % davon frei

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache in der Nachbargemeinde

(6) Wirtschaftsstandort

Der ehemalige Militarflughafen, zur DDR-Zeit vo
den sowijetischen Streitkraften genutzt, ist nach
Wende einer zivilen Nutzung zugefuhrt worden. Ei
Einstufung als ,Regionalflughafen“ wurde von d :
Landesregierung in Aussicht gestellt. Das Flugplatz vV
gelande erstreckt sich auf die Gebiete der Gemeinde |y |
Schorfheide/OT Finowfurt und der Stadt Eberswalde. =
Im Randbereich des Uber 300 ha groRen Areals finden
sich weitlaufige Flachen, z.T. mit Flugzeughallen
bebaut, die fur ergdnzenden Nutzungen entwickelt
werden koénnen.

Die Planungsvorstellungen fur das Flugplatzgelan

gehen auf die Rahmenplanung des EigentUmM
(WVZ) zurick, die in den Flachennutzungsplan d
Gemeinde Schorfheide aufgenommen wurden.
sind u.a. eine Autobahn-Straenanbindung mit z{§#
neuen Gemeindestraen vorgesehen. Der Standoftd

ist fir Logistikbetriebe vorgesehen. 2

|

s

Wesentliche Bedeutung fur den kinftigen Umfa
des Flugbetriebes und damit auch der erganzends
Flachen hat das z.Zt. noch laufende Raumordnungs

Flugplatzes zum Regionalflughafen.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

(Keine Einstufung, da untergeordnet und auRerhalb ds Stadtgebietes)
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17 Flugplatz Nordwes

(8) Emissions-Situation

Der Abstand zur nachsten Wohnbebauung in Finovaeirigt ca. 500 m. GroRRere Betriebshofe
Verkehrsbetrieben bendtigen Abstande von 300 -rB00A6gliche Beldstigungen werden vom
gentlichen Flugbetrieb weitgehend Uberlagert.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

(Keine Einstufung, da untergeordnet und aulRerhalb ds Stadtgebietes)

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(Keine Profilvorgabe, ,Logistik* naheliegend)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

Der Flugplatz kann nur von den beteiligten Kommugemeinsam entwickelt werden. Hierzu
eine geeignete Kooperationsform zu finden. Im eingéen Fall wére dies eine Arbeitsgemeinsc
zur Erstellung einer Rahmenplanung, die u.a. diiegenden Planvorstellungen des Eigentun
bericksichtigt. Dieser Plan stellt auch einen Bgitzur anstehenden Fortschreibung des FNP E
walde dar. (Klarungsbediirftig sind z.B. die im FRIRowfurt auf die Stadtgrenze verlaufenden
meindestraf3en und der Standort 18).

« Klarung der kiinftigen Nutzung in einem interkommalen Rahmenplan ,Flugplatz*
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(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage im Stadtgebiet

18 |Flugplatz Nord (geplant)

f’) Flache gesamt 16 1 ha (Teil Eberswalde)
rutto

davon GE-Bereich 16.1 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha
i) )
davon frei 100 % davon frei .

(4) Planungs-, Baurecht
FNP: G-Flache (Erweiterung in der Nachbarge- =
meinde. Kein BPL vorhanden. :

(6) Wirtschaftsstandort f
Allgemeine Erlauterungen zum Flugplatz siehe./ / #
Standort 17. .

Der FNP der Stadt eberswalde stellt ca. 15 ha ¢
werbliche Bauflache im nérdlichen Umfeld des T&
wers dar. Sie ist It. Erlauterungsbericht fur ,juft
fahrtaffine Unternehmen“ vorgesehen. Demgegen-
Uber weist der Rahmenplan des Flugplatz-Eigenti--

gleises aus. Diese bildet die Grundlage fur den-a
ellen FNP-Entwurf der Gemeinde Schorfheide. Letzty,
lich muss durch eine gemeinsame Rahmenplanung=—
der beteiligten Kommunen uber die kiinftige Nutzupg
in diesem Bereich und die gegenseitige Abstimmuag
der F-Plane entschieden werden. Grundlage hie
ist wiederum der Ausgang des Raumordnungsve
rens zur Flugplatzentwicklung.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

Uberregional bedeutsamer Standort mit Entwicklungsbancen - Klasse 2
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18 Flugplatz Nord

(8) Emissions-Situation

Angesichts der Vorbelastung durch den Flugbetrigd imn Sidteil des Stadtteils Markische Heide -
trotz des internen Gebietscharakters eines ,reifféohngebietes - ein allgemeines Wohngebiet un-
terstellt. Nach DIN 18005-1 ware dann ein Prifais$teon etwa 50 m erforderlich; dieser wirde ([das
Gewerbegebiet nach Variante B nur im Randbereictihben, wahrend Variante A vollig aul3erhjalb
des potentiellen Einwirkungsbereiches liegen wile.Frage muss abschlieRend in der gemejnsa-
men Rahmenplanung geklart werden. Zu beachtedaiss, der Flugbetrieb die potentiellen Gewerbe-
Emissionen bei weitem lbertreffen wirde. Problesshtivare zudem die Stral3enanbindung, di¢ ak-
tuell durch den Ortskern Finow verlauft.

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

Eingeschrankte industriell/gewerbliche Entwicklung- Zone B

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

* Logistik

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

* Klarung der kiinftigen Nutzung in Interkommunal®ahmenplan ,Flugplatz” (s. Standort 17).
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mE Stadt
= Eberswalde

(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache)

19 |Flugplatz Sud (geplant)

(3) Flache gesamt 76.8 ha
brutto !

davon GE-Bereich 0’0 ha davon Gl-Bereich 76,8 ha
davon frei . davon frei 100 %

(4) Planungs-, Baurecht

FNP: G-Flache in der Nachbargemeinde. Kein
BPL vorhanden.

(6) Wirtschaftsstandort
Die Rahmenplanung wurde durch den Eigentiimer p;:'.;s-
Flachen betrieben und in den FNP-Entwurf der Ge-

meinde Schorfheide Gbernommen. ¢ 1

(s. Standort 9a) macht es Sinn, den Standortvorteil
.Flugplatz® fur Industrieansiedlungen auszunitze
Damit ist allerdings verstarkt die Frage der Anbin-
dung aufgeworfen. Dem Ausbau der vorhandenen /x
StralRen (jetzige Funktion z.T. Wohnsammelstra )\,
steht der direkte Anschluss an die Autobahn A 11
gegenuber, der in Hinblick auf Flugplatz wie auch |
dustriegebiet die optimale Variante darstellen wlrd t \\ 7o
R

Hierbei ist zu beachten, dass der Standort 19 in de
Landesplanung als ,industrieller Vorsorgestandog¥s
klassifiert ist und damit fir GroRprojekte, die vo
Land vermittelt werden, bereitstehen soll. In dBiPF
Berechnung des erforderlichen Gewerbebauflache
dieser Umstand als spezieller Bedarfsfaktor (Ulssr ¢
ortlich induzierten Bedarf hinaus) zu berlcksichtig &=
Auch unter diesem Gesichtspunkt erscheint einé-di
te Autobahnanbindung sinnvoll. Des weiteren m
die Mdglichkeit geprift werden, einen der beiden
sprunglichen Gleisanschliisse wieder zu aktivieren. £

/

Ahnlich wie bei der Industriefiache am Binnenhafén | h |

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

extern

(naheliegend: Uberregional bedeutsamer Standomesitnderen Entwicklungschancen - Klasse|1)
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19 Flugplatz Sud

(8) Emissions-Situation

Das Industriegebiet erfordert aufgrund seiner r '
GrofRe einen maximalen Priufabstand von ca:

2.100 m nach DIN 18005-1 (Nachtwert). Im

Randgebiet dieses potentiellen Einwirkungs- ‘

bereiches liegen Wohngebiete des Stadtys “.
(

Finow und des Ortsteils Finowfurt. Es ist
lerdings zu erwarten, dass - bei weiterer E?- -y
wicklung des Flugbetriebes - die Fluggerau-
sche die gewerblich-industriellen Emissione
in den Hintergrund treten lassen. Das vorran-
gige Emissionsproblem durften dann die An-
bindungsstral3en sein.

Naturpark Barnim

Legende siehe Kapitel 3

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

(Weitgehend ungehinderte industriell/gewerbliche Etwicklung - Zone A)

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BrarechKonpetenzfelder)

(geplant)

(11) Handlungsempfehlungen fir Marketing und Planun

* Klarung der kunftigen Nutzung in Interkommunal®ahmenplan ,Flugplatz“.
« Direktanschluss an A 11 anstreben (in Abstimmuonitgdem Anschluss der B 167 neu).
« Mdglichkeit der Aktivierung des Gleisanschluspesfen
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(1) Nr. | (2) Bezeichnung (gof. der Teilflache) (5) Lage

20 |Gewerbepark Finowfurt

(3) Flache gesamt 27 5 ha
brutto

davon GE-Bereich 275 ha davon Gl-Bereich 0.0 ha

davon frei 20 % davon frei

(4) Planungs-, Baurecht
FNP: G-Flache in der Nachbargemeinde. BPL it .
rechtsverbindlich. :

(6) Wirtschaftsstandort )
ca R
Der nach der Wende neu errichtete Gewerbepark; ki- -1[__[ 33 ‘2‘.

nowfurt mit einer Gesamtflache von ca. 36 ha Ilegt L
verkehrsgiinstig direkt an der B 167; die Autobahn-
abfahrt Finowfurt (A 11) ist etwa 1,5 km entfernt. ™

Die Nettoflache von 25 ha Gewerbe- und Mischge-
biet ist voll erschlossen und weitgehend besied t
Einen groRen Anteil haben dabei Handelsunterneh-
men (u.a. Autohauser). Im FNP-Entwurf Schorfhelﬁfé\?-
ist eine Erweiterung des Standortes ca. 6 ha n&h\\d \
Osten um vorgesehen. -\

y Mr
Aufgrund der Nahe zur Autobahn hat der Standb&// /R
gute Entwicklungspotentiale. Dies gilt unter demVof;_
aussetzung, dass der direkte Autobahnanschluss
halten bleibt. Dies bzw. eine neue Zufahrt von N
den ist mit den Erfordernissen der Anbindung de
167 neu abzustimmen.

(7) Standort-Klassifizierung gem. Leitbild 2015 - 1

(extern)
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t
swalde

20 Gewerbepark Finowfu

I

(8) Emissions-Situation

Als Gewerbegebiet erfordert der Standort einen mabken Prifabstand von ca. 50 m nach
18005-1 (Tagwert). Er ist gegenltber den Wohnbeegiaturch Mischbauflachen abgeschirmt. {
pfindliche Nutzungen sind in unmittelbarer Nahehbieorhanden.

Em-

(9) Standort-Zonierung gem. Leitbild 2015 - 1

(extern)

(10) Standort-Profil gem. Leitbild 2015 - 2 (BraechKonpetenzfelder)

(Keine Profilvorgabe)

(11) Handlungsempfehlungen fur Marketing und Planun

« (Ostliche Erweiterung It. FNP)
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3.3 Kleinstandorte

Neben den zumeist im FNP als gewerbliche Bauflactegestellten Grol3standorten existie-
ren im Stadtgebiet verstreut zahlreiche weitera@®ige, die entweder untergenutzt sind, auf-
grund ihrer Betriebsablaufe stérend auf das umtidgeNohnen wirken oder zumindest vor
Ort keine Entwicklungsmoglichkeiten bieten. Dieserd&che sind im aktuellen FNP bereits
meist als Mischbauflachen, z.T. aber auch als tige¥) Wohnen ausgewiesen. Es wird em-
pfohlen, die Zielsetzung ,Wohnen* aktiv zu verfatg®arunter fallen in

Finow: Bereich Metallbau Finow

Finow: Bereich Brachlowstral3e (ehemals Hintereggendstetter)
Finow: Bereich Schmidtstral3e

Finowtal: Bereich Papierfabrik (soweit nicht derd¢geschutzt)
Westend: Bereich MEW/Drehnitzstral3e

Schleusenstr. Bereich Schleusenstralie.

In den Bereichen Metallbau Finow und Papierfabplelen dabei auch Belange des Denk-
malschutzes (Kupferhauser etc.) eine Rolle. An@&tendorte haben einen Qualitatswandel
durchgemacht: Mit dem Wegfall der Schiffstranspdré¢ der Finowkanal seine besondere
Eignung als Standort fir Gewerbebetriebe verlojetzt stehen hier eher die Wohn- und
Umweltqualitat im Vordergrund (Bereiche Schleusei¥, Papierfabrik). Schliel3lich rihren
gewerbeahnliche Standorte auch aus vormals msltaer Nutzung her (Konversionsflachen):

Finow: Bereich Altenhofer-/Mihlenstral3e (ehem&lMA-Flache)
Stadtmitte: Nahe Krankenhaus (ehemalige NVA-Flache
Spechthausen: Ehemalige Papierfabrik und Erweite(ehemalige NVA-Flache)

Als nicht wesentlich storend und daher weiter ecitivingsfahig, soweit das jetzige Emissi-
onsniveau nicht Gberschritten wird, gelten die 8tatte (G oder M):

Finow: Schonholzer Stral3e, Fa. Rose
Schwarzetal: Bereich Kolosseum
Mitte-Eisenbahnstr. Bereich Autohaus Stegemann AWS
Mitte-Eisenbahnstr. Alte Eisengiel3erei

Mitte Eisenbahnstr. Brauereigelande

Ostend Bereich Opel - Kafi (s. BPL 805)

Wirtschaftsstandorte von Bedeutung sind auch digebegrol3en Krankenh&user im Stadtge-
biet; ihre Entwicklungsfahigkeit am vorhandenen €eht nicht in Frage.

Die raumliche Lage der Kleinstandorte ist in deanBkizzen der Kapitel 1.2.1 und 4.2 dar-
gestellt.
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4. Raumliches Leitbild der Wirtschaftsstandortentwicklung
4.1 Herleitung

Die bisherige Untersuchung hat die 6konomische Bteahg der Standorte herausgestellt
(Kap. 1.2.2) und die Einschréankungen, die aus defordlerungen der Umwelt und des
menschlichen Wohlbefindens resultieren (Kap. 1.3Ngch einer grundsatzlichen Orientie-
rung auf der strategischen Ebene der Stadtentwigkiunhand von Leitthesen (Kap. 2.2) und
einer detaillierten Einzelbetrachtung der Stand@kap. 3.2) konnen die gewonnenen Er-
kenntnisse nun zu einem raumlichen Leitbild dert¥¢hmaftsstandortentwicklung zusammen-
gefasst werden.

Wie die Leitthesen ist auch das rdumliche Leitbolanal auf 2015 bezogen; angesichts seiner
eher ordnenden als umsetzenden Funktion spiekerdisthorizont aber eine untergeordnete
Rolle.

Die Aussagen des ,Leitbildes 2015 sind aus teair@a Grinden awwei Planeverteilt:

» Teilplan 1 enthélt die Bedeutung und Zonieruag $tandorte
 Teilplan 2 stellt das Profil der Standorte dar.

4.2 Teilplan 1: Bedeutung und Zonierung

Wahrend die Bedeutung auf den Nachdruck absteiftdem die Standortentwicklung durch
Planung und Wirtschaftsforderung vorangetriebendesersoll, enthalt die Zonierung einen
Hinweis auf bereits automatisch eingetretene Refsinen bzw. eine Vorgabe fir Beschran-
kungen, die von der Stadt anzustreben sind.

Die Bedeutungder einzelnen Standorte resultiert aus mehreretofaak darunter insbeson-
dere aus dem Besatz mit BKSF-Betriehater iiberértlichen Einzugsbereich, dem giiltigen
Planungsrecht und der Anbindung/Erschlie3ung.

Am bedeutsamsten sind dret dargestellten Flachen (Klasse 1); es handelt Biehbei
sozusagen um die industriellen Leuchttirme dertStad

Die ockergelb ausgewiesenen Standorte (Klasse 2) weisen aushiealenen Grinden etwas
geringere Entwicklungschancen auf, sind aber démsebr wichtig fur die weitere industri-
ell-gewerbliche Entwicklung.

Die grin gekennzeichneten Standorte (Klasse 3) haben hthelcihrer Branchen- und Be-
triebsstruktur eher eine ortliche Bedeutung, etmaSinne von Gewerbe- bzw. Handwerks-
hofen. Sie sollen ihrem Charakter entsprechendeweritwickelt werden.

Die so dargestellten Gewerbe- und Industriestardatissen auf die schutzwirdigen Nutzun-
gen in ihrem Umfeld Ricksicht nehmen. Dies kénneshitgebiete, Altenpflegeheime, aber
auch Grunanlagen und geschitzte Naturbereiche Baimach ergeben sich Zonen mit mehr
oder weniger grof3en Einschrankungen (siehe audtheésen 10 - 12).

! BKSF: Branchen-Kompetenz- und Schwerpunktfeld
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DieseZonierung stitzt sich auf die Vorschriften des 8 50 BImSah@l der Baunutzungs-

verordnung, insbesondere § 1 (4) BauNVO. DanacinéwBaugebiete

1. nach der Art der zuldssigen Nutzung

2. nach der Art der Betriebe und Anlagen undenlebesonderen Bedtrfnissen und Eigen-
schaften

gegliedert werden. Diese Festsetzungen ,, ... kbaueh fir mehrere Gewerbegebiete einer

Gemeinde im Verhéltnis zueinander getroffen werdkas gilt auch fur Industriegebiete.”

Danach ist es z.B. mdglich, die Wirtschaftsstarelerttsprechend ihrem Konfliktpotential zu

staffeln und etwa die am meisten Storenden in dittgn Entfernung zu den Wohnbereichen

anzuordnen.

Betriebe, die aufgrund ihrer beléastigenden Wirkanggeschlossen werden kénnen, sind z.B.
« Betriebe, die bestimmten Abstandsklassen nadtahidsleitlinie zugeordnet sihd

« Betriebe, die der IVU-Richtlinie unterliegen

« Seveso-Betriefle

« Betriebe, die der 12. BImSchV - Stérfallverordgwinterlieger.

Im vorliegenden Konzept wurde hierzu eine grobestifung vorgenommen.

In Zone A (rétliche Begrenzung) ist die weitere industrieietwicklung weitgehend unbe-
schrankt. Einzelne Problemfalle sind dennoch méglind nur auf der Genehmigungsebene
zu lésen (z.B. Gefahrenrisiko im Umfeld des Fluggdsa). Der in dieser Hinsicht ginstigste
Standort ist der TGE-Ostpark. Fir Zone 1 ist Sangdragen, dass die Standortgunst nicht
kinftig durch heranriickende empfindliche Nutzungereschrankt wird.

In Zone Bist die industrielle Entwicklung wegen besteherfsigrungskonflikte entweder be-
reits faktisch eingeschrankt (z.B. auf GE), odes@bkdie Entstehung kiinftiger Konflikte ver-
hindert werden. Dazu sollen hier die Betriebe dbstAndsklassen I-lll (Abstands-Leitlinie
Brandenburg von 1995) und dariiber hinaus, soweibhi nicht erfasst, die IVU-Betriehe
ausgeschlossen werden. Generell soll der bestel&tdengsgrad nicht erhéht, sondern eher
vermindert werden. Hier sind u.a. Emissions-Korgimgerungen und technische Schutzmal3-
nahmen (Larmschutzwalle etc.) zu diskutieren.

Zone Cumfasst Betriebsflachen, die sich aufgrund ihrenititelbaren Nahe zur Wohnbebau-
ung, ihres nicht-integrierten Standortes, ihrerzggken Eigendynamik oder aus ahnlichen
Grinden nur mit geringem Stdrungsgrad entwickdbenaund auch kinftig auf dieses Niveau
festgelegt werden sollen. Hier sollen Betriebe Albstandsklassen -1V (Abstands-Leitlinie

Brandenburg von 1995) ausgeschlossen werden. Gitatida soll sich der heute bestehende
Stérungsgrad nicht erhéhen.

! Empfehlungen zu den Abstanden zwischen InduB@verbegebieten sowie Hochspannungsleitungen/Funk-
sendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bplaleitng unter den Aspekten des Immissionsschutzes
(Abstandsleitlinie Brandenburg) von 1995

2 Anhang | der Richtlinie 96/11/EG des Rates iiberimtegrierte Vermeidung und Verminderung der Uritwe
verschmutzung (IVU-Richtlinie) vom 24. Septembe®8%$ der Fassung vom 18.1.2006

% Artikel 12 der EU-Richtlinie 96/82/EG vom 9.129®zur Beherrschung der Gefahren bei schweren lgnfl
mit gefahrlichen Stoffen (Seveso-II-Richtlinie, etdt gedndert durch Richtlinie 2003/105/EG vom 262003).

4 Zwélfte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesnissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12.
BImSchV, Fassung 2000

®> Ausnahme wegen rechtskraftiger B-Planung: TGEtpéek (GE) teilweise

® IVU: Integrierte Vermeidung und Verminderung dienweltverschmutzung; EU-Richtlinie von 1996.
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Anmerkungzum Industriegebiet am Flugplatz: Der Standort \Wwagen seiner Zuordnung
zum Flugplatz und der landesweiten Bedeutung algsimieller Vorsorgestandort auch einen
starken Bezug zum RWK Eberswalde. Daher wurde &imheine Kennzeichnung vorge-
nommen (Zone A). Da sich der Standort au3erhalbSdadtgebietes befindet, hat diese je-
doch nur empfehlenden Charakter.

4.3 Teilplan 2:
Branchen-Kompetenzfelder und Schwerpunktfelder

Der Plan stellt die Profilierung der einzelnen Stamte hinsichtlich des Bestands an Kompe-
tenzfeld-Betrieben dar. Diese Standortprofile eteltlie Basis fur die zukinftige Entwick-
lung, insbesondere flr das Standortmarketing,Flarjede Branche wurde je Standort nur ein
Symbol vergeben.

91



Stadt
== Eberswalde

liches Leitbild

Teil IV: Raum

GIK Eberswalde

BOOTE JoRlY 19 Wy I eusszag

Pueayasabuje |z
‘Bunpyaiaug sysygeameb o auoz O
Bunpaaul ayoygiamab 0
fiRmsnpu) spjuesyosabuie g suoz

Bunpjomaus
ayajiqramabiiaiasnpul
ayapuiyabun pusyabiyam v auoz

wafieyen LopuesLE .
usieyis popuesuan (@)

HOPUES JaWes
“napaq [Euo|B2UUILID 1§ 35S l

uBILEYD

nmmsz_umu_ie.wu_n-a_uucg _u
Jswesinapaq [euoibausgn 7 essein

usueyasBunpamuz
URIApUOSaq W UopUES
Jewesinapaq [euoifaliaan 1 assery =

Bunseuoz pun Buminepag ueidjia L
S10Z Pliqua

=M~
- splems is0 3 JdezuoysBUnyOIMUS
~USUIRBLISNPU] PUN -3 8MaD)

spjemsi=q3 Bumjemssnpas

M or

Bunisiuoz punbuninapag :T ueldjiel - STOZ PIIGHaT - MID

92



Eberswalde

Stadt

liches Leitbild

Teil IV: Raum

GIK Eberswalde

=z

#o. e
S IGIHHTNNGS ﬁmﬂ:
".m b m e 3 ®

SOOI MUY g U ||| eTag
BRI TSRS

i
|

i
Ae«m2e S0l

dnplapyund sy
U 188 TUSISIMIO YU SIS SF U i)

§102 PrquaT

- HID-

o

a3
-UBYIEHSNPU| PUR 303430

Jap[aundIamyds pun Japjajzualadwo-uayouelg iz ueldjidL - GTOZ PIGHaT - MID

93



= Stadt
GIK Eberswalde Teil IV: Raum liches Leitbild Eberswalde

94



eeeeeeeeee

Tell V

STANDORT-
KATALOG



oa Otadt
GIK Eberswalde Teil V : Standort-Katalog Eberswalde




_ oa Otadt
GIK Eberswalde Teil V : Standort-Katalog Eberswalde

5. Standortkatalog

Angesichts des aktuellen wirtschaftlichen Struk@mmdels im Zeichen von Globalisierung,
Automatisierung, zunehmendem EDV-Einsatz und steige Umwelt-Anforderungen sind

auch die Aussagen des GIK kontinuierlich zu Ubdgpriund fortzuschreiben. Als Ausgangs-
punkt kann hierzu ein Standortkatalog gemaf Lesghe?0 - 22 dienen, in dem die wichtigs-
ten Aussagen des GIK zusammengefasst sind.

Fur die Kleinstandorte gilt das in Kap. 3.3 Gesagte
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s Stadt
Anhang 1 Eberswalde

Abkirzungen und Fachausdriicke

Abstandsleitlinie

Altindustrieller
Standort

BauGB
BauNVO
BImSchG
BKF

BKSF

BPL
B-Planung
FFH-Gebiet

FNP
F-Planung

GA-Richtlinie

GE
Gl
GIS

GLB
|[@

INSEK

Abstandsleitlinie Brandenburg 1995 (S. 19)

hier: bereits zu DDR-Zeiten industriell genutzt

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bundesimmissionsschutzgesetz

Branchen-Kompetenzfelder; 16 vom Land als besondeksinfts-
trachtig angesehene Branchengruppen. Eberswalde8skompe-
tenzfelder zugeordnet.

Branchen-Kompetenz- und Schwerpualder; BKF, erganzt um
Branchengruppen, die aus Eberswalder Sicht ebsnfathtig sind.

Bebauungsplan gemaf § 8ff BauGB
Bebauungsplanung

Schutzgebiet entsprechend Flora-Fauna-Habitat-Right (Natur-
schutz-Richtlinie der Européischen Union)

Flachennutzungsplan geman § 5ff BauGB
Flachennutzungsplanung

Gemeinschaftsaufgabe des Bundes und der Land&terbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur. Es handelt sichdas wichtigs-
te Forderprogramm fur Gewerbebetriebe (Richtlin@A;G*) und
zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur (Ricie ,GA-I").
Hierzu werden periodisch von den Landern Ausfuhsuaicgtlinien
herausgegeben.

Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO
Industriegebiet gemal § 9 BauNVO

Geografisches Informationssystem. Spezielle Soéwiardie geore-
ferenzierte Plandarstellung

Geschutzter Landschafts-Bestandteil

Industrie- und Innovationscentrum (Osterweiterueg dValzwerk-
Standortes)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadtr$&halde
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Konversionsflache

LSG
Mi

Nachtwert

NSG
NVA (-Flache)
RWK

Tagwert

TA-Larm
TGE
VEP

WA
WISTEK

WR
WSA

Vormals militarisch genutzte Flache, die einerlewiNutzung zuge-
fuhrt wird

Landschafts-Schutzgebiet
Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

bezieht sich auf den bei Nacht zu tolerierendemip@&gel; im allge-
meinen Wohngebiet z.B. 40 dB(A)

Naturschutzgebiet
(Flache der ehemaligen) Nationalen Volksarmee

Regionaler Wachstumskern; spezielle Klassifizierung 15 Stad-
ten bzw. Stadtegruppen durch das Land, verbundehéheren For-
dermitteln fur die Wirtschaft

bezieht sich auf den bei Tag zu tolerierenden Légep im allge-
meinen Wohngebiet z.B. 55 dB(A)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm 1998 9%.
Technologie- und Gewerbepark Eberswalde

Verkehrs-Entwicklungsplan (einer Kommune). Nicht zerwech-
seln mit ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan®.

Allgemeines Wohngebiet geméalR § 4 BauNVO

Wirtschaftsstandort-Entwicklungskonzept 2006 dexdSEberswal-
de

Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO

Wasser- und Schifffahrtsamt
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Orientierungen fur Larmbelastigungen

Richtwerte fiir die Dauverschallbelastung

Mutzungsart nach BauNYD Stadtplanung*| Strafien- und | Gewerbelarm | Sport-
Schienen- anlagen**
verkehr

Orientierungs- Immissions- Immissions- Immissions-
wert grenzwert richtwert richtwert
reines Wohnogebiet T 50 dB 59 dB 50 dB 45 / 50 dB
M 40/ 35 dB 49 dB 35 dB 35 dB
allgemeines T 55 dB 59 dB 55 dB 50/ 55 dB
wohngebiet M 45 /40 dB 49 dB 40 dB 40 dB
Mischgehiet T a0 db A4 dB a0 dB 55 /60 dB
M 50 /45 dB 54 dB 45 dB 45 dB
kerngehiet T 65 dB A dB 55 /60 dB
M 55 /50 dB 54 dB 45 dB
Gewerbegebiet i 65 dB &9 dB 65 dB 60/ 65 dB
M 55 /50 dB 59 dB 50 dB 50 dB

Industriegebiet 70 dB

Krankenhaus, T 57 dB 45 dB 45 dB

altenheim M 47 dB 35 db 35 dB

Grinanlagen 55 dB

Wohnriume i 40 de 35 dB

(Innenpegel) i 30 dB 25 dB

T ="Taqg

(6 - 22 Uhr) * der niedrigere Machtwert gilt bei Gewerbe- und Freizeitlarm

** Werte beziehen sich auf inner- bzw, aulierhalb von Ruhezeiten

M = Macht

Quelle: Stadt Diisseldorf

Beurteilungspegel der Gerdusche aus

Industriegebiet/ Gewerbegebiet (dB)
: 60/ 55 55/ 50 ' 50/ 45 45/ 40 40/ 35 351

Fliche |

ha Abstand vom Rand des Gebietes (m)
1 | 25 50 100 200 350 600
2 30 70 150 300 500 800
5 35 95 200 400 700 1200
10 40 100 300 550 950 1500
20 | 50 150 400 700 1200 1900
50 : 60 200 550 1000 1700 2600
100 70 300 700 1300 2100 3100
200 80 350 850 1600 2500 3600
500 95 450 1100 2000 3100 4400

Tab. 4/1: Abstand, der vom Rand eines geplanten rechteckigen Industrie- oder Gewerbegebietes
ohne Gerauschkontingentierung bei ungehinderter Schallausbreitung (freier Sichtverbindung) etwa
eingehalten werden muss, um einen vorgegebenen Beurteilungspegel nicht zu tiberschreiten.

Quelle: DIN 18005-1 (2002)
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