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1. Das gemeinsame Ziel

Die Stadt Eberswalde wdichst seit 2014 kontinuierlich. Mehr Einwohner*innen ziehen in wie will die Stadt mit
die Stadt, die Nachfrage nach Wohnraum, nach Bauflachen wachst. Um dieses Wachstum  dem wachstum um-
in die richtigen Bahnen zu lenken, haben Verwaltung und Politik die Strategie ,Wohnen”  gehen?
erarbeitet. Mit dieser gemeinsamen Strategie wird der Rahmen fur den Umgang mit dem

Wachstum der Stadt abgesteckt.

2. Eine kurze Einstimmung

Nach vielen Jahren der Schrumpfung, des Riickgangs blickt die Stadt seit mehreren Jah- Transformation zur
ren auf eine wachsende Stadtgesellschaft — die Trendwende ist erreicht. Mit dieser  nachhaltigen, resili-
Trendwende ist auch ein grundsdtzliches Umdenken erforderlich geworden: Wie konnen  enten Stadt

wir die Stadt angesichts der neuen Herausforderungen zu einer nachhaltigen, resilienten

Stadt transformieren?

In einem ersten Schritt hat die Stadt in der ,Wohnungsmarktexpertise Eberswalde 2035“ erste Anhaltspunkte
untersucht, ob ein Wachstumsszenario mit rund 45.000 Einwohner*innen im Jahr 2035  ¢rmittelt
realistisch ist — mit positivem Ergebnis. Die Expertise gibt erste Anhaltspunkte, wie sich

die Stadt auf dieses Wachstum einstellen kann.

“

Auf Basis dieser Arbeiten haben Politik und Verwaltung die Arbeitsgruppe AG ,,Wohnen
ins Leben gerufen, um eine gemeinsame Strategie ,,Wohnen” zu entwickeln. Die Ergeb-

nisse dieser Arbeitsgruppe sind im vorliegenden Papier zusammen gefasst — und sollen Mut.
. . . . Zuversicht.
die Leitplanken auf dem Weg ins Jahr 2035 sein. Weitsicht.

Augenmal.

Angesichts der vielféltigen anstehenden Herausforderungen wird es darauf ankommen,
die stadtische Transformation mit Mut, Zuversicht, Weitsicht und AugenmaR weiter vo-
ranzubringen — dieser Leitgedanke war die Basis der Diskussionen in der AG ,Wohnen”.

Ein weiterer Leitgedanke wird durch das , Leitbild der Innenentwicklung” beschrieben. Leitbild und Strategie
Die Stadt verfolgt dieses Leitbild bereits seit geraumer Zeit — und das Leitbild bleibt auch | |nnenentwicklung”
weiterhin ein wesentliches Qualitdtsmerkmal der Stadtentwicklung. Das Leitbild ist zu-

gleich auch Strategie: ,Anstelle einer Erweiterung des Siedlungskorpers durch erstmalige

Inanspruchnahme von zumeist land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen an den

Randern (AuBenentwicklung), zielt die Innenentwicklung auf die bauliche (Wieder-) Nut-

zung von un- oder untergenutzten Flachen innerhalb von erschlossenen und zusammen-

hangend bebauten Siedlungsbereichen.“! Konkret bedeutet dies, dass Bauliicken (z. B.

Innenstadt, Finow, Ostend), stadtebaulich suboptimal genutzte Grundsticke mit Um-

strukturierung- bzw. Nachverdichtungspotenzial (z. B. Denkraum, Westend), brachgefal-

lene, ehemals gewerblich genutzte Flachen (z. B. Alte Mobeltischlerei oder EisengieRerei)

fir die Wohnbauflachenentwicklung genutzt werden. Nachverdichtungen zur Schaffung

von zusatzlichem Wohnraum, die gem. § 34 BauGB zulassig sind (Zulassigkeit von Vorha-

ben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile), sind erwiinscht. Insgesamt

werden damit nur in sehr begrenztem Umfang AuRenbereichsflichen in der Strategie

benannt, das Leitbild der Innenentwicklung wird gestdrkt.

1 Quelle: Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung (ARL), Stephan ReiR-Schmidt: Innenentwicklung. Hannover.
2018. URN: http://nbn-resolving.de/urn:nbn:de:0156-55993
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Auf Basis der Strategie ,Wohnen“ miissen weitere Uberlegungen zum ,Mitwachsen* der
Infrastrukturen erfolgen: Bildung, Mobilitdt, medizinische Versorgung, Nahversorgung,
Kultur. An diesen Uberlegungen wird die Stadt weiter arbeiten.

Was steht in der Strategie ,,Wohnen*?

Basis: Ermittlung Wohnbaupotenziale
gesamtstadtische und sektorale Konzepte

Der Eberswalder Weg

= Raumliche Entwicklungsschwerpunkte = Aktivierung der Flachenpotenziale
in den raumlichen

Entwicklungsschwerpunkten

= Stadtebauliche Ziele fur die raumlichen
Entwicklungsschwerpunkte

» Qualititen = Eigentum und Genossenschaften

* Die Rolle der Stadt und des kommunalen * Einheimischenmodell

Wohnungsunternehmens .
= Monitoring

Infrastrukturen mitdenken

Status Quo — wo steht die Stadt?

Wie grol3 sind die zur Verfligung stehenden Potenziale?

Um einen Uberblick iiber die Potenzialfliichen fir den Wohnungsbau im Eberswalder
Stadtgebiet zu erhalten, wurde das Stadtgebiet ,,gescannt” und auf mégliche Flachen un-
tersucht. Im Rahmen der zweiten Sitzung der AG ,Wohnen” wurde ein erster Vorschlag
der Potenzialflichen diskutiert und ergédnzt. Im Ergebnis ist eine Ubersicht iiber die Po-
tenzialflachen fir die Gesamtstadt entstanden (s. Karten).

Hinweis zum Begriff ,, Potenzialflichen: Diese Flidchen sind als eine gedankliche
Gréfsenordnung zu verstehen, da ihre Aktivierung von verschiedenen Faktoren ab-
héngt. Sie kénnen aktiviert werden — oder auch nicht. Hierliber werden die weite-
ren Planungsverfahren Aufschluss geben.

Uber die FlichengréRen der Potenziale wurde iiberschlégig eine mogliche Anzahl an
Wohneinheiten abgeschatzt, die auf diesen Flachen entstehen konnte. Differenziert
wurde dabei nach Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern (EFH/ZFH) und im Ge-
schosswohnungsbau (GWB). Zudem wurde eingeschatzt, in welchem Zeitraum bis 2035
diese Potenzialflaichen bebaut werden kénnten (jeweils in 5-Jahres-Scheiben). Einige der
Potenzialflachen sind bereits fertig bebaut oder die Realisierung erfolgt aktuell. Auch
diese Flachen sind in die Bilanzierung eingegangen.

die Infrastrukturen
muissen ,mitwach-

“

sen

Bausteine der
Strategie ,Wohnen”

Stadtgebiet nach Po-
tenzialflachen ,ge-
scannt”

GroRenordnungen
abgeschatzt
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Aus dieser Ubersicht lasst sich folgende Bilanzierung ableiten:

- Ein- und Geschoss- Abbildung 1:
Realisierun . o1 - ildung 1:
bl Bl 7weifamilienhiuser wohnungsbau Uberblick iiber die

Wohnbaupotenziale in
der Gesamtstadt

fertig gestellt - 159 WE 159 WE
im Bau 71 WE 226 WE 297 WE

2021 - 2025 115 WE 829 WE 944 WE
2026 - 2030 381 WE 989 WE 1.370 WE
2031 - 2035 464 WE 816 WE 1.280 WE
Summe 1.031 WE 3.019 WE 4.050 WE

Zusatzlich zu diesen Neubaupotenzialen sind die Potenziale in der Bestandssanierung
(300 —-400 WE) zu beriicksichtigen. Auch durch den Generationswechsel werden bis 2035
insbesondere Wohneinheiten in bestehenden Ein- und Zweifamilienhdusern ,auf den
Markt“ kommen; hier wird eine GroRenordnung zwischen 50 und 100 Wohneinheiten
angenommen.

Aus diesen Quantitaten |asst sich ein erstes Fazit ableiten:

P> die Stadt verfiigt iiber umfassende Potenziale zur Wohnraumentwicklung

P werden die Empfehlungen der Wohnungsmarktexpertise ,,daneben” gelegt,
kdnnen die benannten Eckdaten des Wachstumsszenarios umgesetzt werden

P> eine Prioritiatensetzung ist sinnvoll

Was lasst sich aus den vorliegenden gesamtstadtischen und sektoralen
Konzepten ableiten?

Wichtig fiir die Strategie ,Wohnen“ sind die Grundlagen, die in den gesamtstdidtischen  was liegt schon vor?
und sektoralen Konzepten bereits gelegt wurden. Das INSEK aus dem Jahr 2014 wird in

Klrze aktualisiert und fortgeschrieben, daher missen die Aussagen vor dem Hintergrund

der wachsenden Stadt eingeordnet werden. Im nachfolgenden Uberblick werden die we-

sentlichen Aussagen der Konzepte mit Blick auf die Strategie ,Wohnen“ zusammen ge-

fasst.

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT INSEK (2014)

> die Bevolkerungsprognose wurde mittlerweile von der realen Entwicklung libertrof-
fen; zum Erarbeitungszeitpunkt gingen sowohl das Land als auch die Stadt von einem
leichten Rickgang der Einwohnerzahlen bis zum Jahr 2030 aus (Prognose 2030 ca.
35.000 EW); leichte Wachstumstendenzen zeichneten sich in einigen Stadtteilen ab

> die hochste Prioritdt wird auf die Innenentwicklung gelegt; raumliche Schwerpunkte
sind das Stadtzentrum, Finow und Westend; hier sollen die Bestands- und Neubau-
potenziale fiir den Wohnungsbau vorrangig entwickelt werden; auch die Entwicklung
der dorflichen Strukturen in den Ortsteilen wird im Leitbild benannt

> strategische Aspekte: Starkung der Wohneigentumsbildung, familiengerechter barri-
erefreier Wohnraum und soziale Wohnraumversorgung

> aufgrund der damaligen Vorzeichen (Schrumpfung) wurden das Brandenburgische
Viertel sowie Finow Ost/Kopernikusring als Riickbauschwerpunkte eingeordnet

=> die Grundziige der Potenzialflidchen kénnen aus dem INSEK entwickelt werden; Poten-
zialfldchen im Ostend, im Nordend und die Sommerhéhen sind im INSEK noch nicht fiir

Seite 3
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eine kiinftige Entwicklung benannt; mit Blick auf das Brandenburgische Viertel wur-
den die ,Schrumpfungsprognosen” zwischenzeitlich durch die Stadtumbaustrategie
revidiert; der ,Denkraum” ist bislang nicht Gegenstand von Fldchenentwicklungen ge-
wesen

=> DAHER: eine dynamische Aktualisierung des INSEK ist durch Stadtumbaustrategie
2018 erfolgt, ein Strategiewechsel fiir das Brandenburgische Viertel eingeleitet

=> Perspektive: das INSEK wird zeitnah fortgeschrieben und aktualisiert, dies erfolgt in
den Jahren 2023 und 2024

STADTUMBAUSTRATEGIE (2018)
> Umschwenken auf einen moderaten Wachstumskurs: rund 42.000 Einwohner*innen
bis 2030/2035

> das Brandenburgische Viertel wird vom ehemaligen Rickbauschwerpunkt insgesamt
zum Erhaltungsgebiet entwickelt

> die ehemaligen Riickbauflachen sind als Wohnungsbaupotenzialflachen erkannt, je-
doch keine weitere Ausdehnung des Siedlungsgebiets in Richtung 5. BA oder , Denk-
raum®

> Finow-Ost/Kopernikusring ist ebenfalls keine Riickbaureserve mehr, sondern Erhal-
tungsgebiet

=> aus dem erfolgten Strategiewechsel lassen sich Potenzialfléichen im Brandenburgi-
schen Viertel begriinden, jedoch noch nicht im Bereich des 5. BA und des ,Denkrau-

“

mes

=> Perspektive: eine Fortschreibung/Aktualisierung ist derzeit nicht erforderlich

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) 2021
> auf der Basis von ca. 42.000 Einwohner*innen integriert der FNP mit Stand 2021 die
strategische Anderung der Stadtumbaustrategie

> Anderung im Brandenburgischen Viertel von Aufwaldungsflichen zu Wohnbaufla-
chen

> Festhalten an der Innenentwicklung und Aktualisierung der Flachennutzung (Beispiel
Christel-Brauns-Weg)

=> insbesondere die Flidchen im Bereich der Siedlungserweiterung (Erweiterungen an den
Stadtrdndern) wie z. B. die Sommerhéhen, der 5. BA im Brandenburgischen Viertel,
der Denkraum sind nicht im FNP als Wohnbauflédchen ausgewiesen

=> Perspektive: in Teilbereichen (z. B. Denkraum) sind ggf. Aktualisierungen erforderlich

LANDSCHAFTSPLAN (1996) und FREIFLACHENKONZEPT (2021)

> grundsatzliches stadtebauliches und landschaftsplanerisches Leitbild (Sprossen-/Lei-
terprinzip von Bauflachen und Grinflachen) bleibt erhalten

> Schwerpunktentwicklung in der Innenstadt und Starkung der Ortsteilkerne

> landschaftliche Aufwertung der Zwischenrdume zwischen den Ortsteilen

=> hier gilt gleiches wie beim FNP benannt

=> Perspektive: ggf. Aktualisierung in Teilbereichen (Stichwort Denkraum)

KLIMASCHUTZKONZEPT (2013)

> klimaangepasste Stadtentwicklung > Handlungsfeld 7
> Energiekonzepte bei groReren stadtebaulichen Projekten

> stadtebauliches Leitbild: Innenentwicklung, Polyzentralitat, Funktionsmischung,
nachhaltige Mobilitat (Umweltverbund)
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> Holzbauinitiative
=> alle Aspekte kénnen in die Strategie ,, Wohnen” integriert werden

=> Perspektive: eine Fortschreibung ist geplant, wenn das Klimaanpassungskonzept vor-
liegt, die Rahmenbedingungen der ,,Kommunalen Wérmeplanung“? klar sind und ent-
sprechende Férder- sowie Haushaltsmittel zur Erarbeitung der kommunalen Wérme-
planung zur Verfiigung stehen (ca. 2024/2025)

STADTEBAULICHE KLIMASCHUTZRICHTLINIE (2022)

> Selbstverpflichtung zur Einhaltung von Klimaschutzzielen bei Bauleitplanung und Bau-
projekten (Checkliste)

=> muss in der Strategie , Wohnen” umgesetzt werden
=> Perspektive: ist aktuell

STADTKLIMAANALYSE (2022)

> groRrdaumig: wichtige bis sehr wichtige Kaltluftentstehungsgebiete und Kalt-/Frisch-
luftbahnen tberschneiden sich mit einigen Potenzialflachen, insbesondere relevant
bei den Sommerhohen

=>» die benannten Aspekte miissen bei der weiteren Planung der Potenzialfldchen Beriick-
sichtigung finden; daraus kénnen Auflagen/Restriktionen z. B. fiir die stddtebauliche
Gestaltung entstehen; in der Tabelle , Potenzialflichen” sind die Planungshinweise
vermerkt und farblich markiert (,Ampelsystem*“: griin > keine Hinweise bzw. bereits
realisiert, gelb > Hinweise bei der weiteren Planung beachten, rot > auf Bebauung
verzichten oder anpassen)

=> Perspektive: ist aktuell

KLIMAANPASSUNGSKONZEPT (in Bearbeitung, 2022, 2023)

> das Konzept ist in Bearbeitung, Ergebnisse folgen

=> Perspektive: ist aktuell

ZUKUNFTSRAT BURGERGUTACHTEN

> generelle Forderung nach klimaangepasster Stadtplanung
> die Stadt ist klimagerecht und gemeinwohlorientiert zu entwickeln

> Nutzung/Aktivierung starkerer Eingriffsmoglichkeiten der Stadt sowie aktives Han-
deln der Stadt Eberswalde

> Vorrang von Mehrfamilienhdusern vor freistehenden Einfamilienhdusern
> mehr genossenschaftlicher und kommunaler Wohnungsbau

> neue und innovative Arten der Bebauung

> helle Dacher und StraRenbelage ...

=>» Beriicksichtigung im Zuge der Strategie ,, Wohnen*

=> Perspektive: ist aktuell

2 Weitere Informationen zur ,Kommunalen Warmeplanung”: https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Artikel/Energie/diskus-
sionspapier-kommunale-waermeplanung.html
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4. Der Eberswalder Weg

Auf Basis der ermittelten Potenzialflachen (s. Hinweis auf Seite 2) sowie der Grundlagen,
die in der AG ,,Wohnen” diskutiert sowie den genannten Konzepten gelegt wurden,
koénnte der Eberswalder Weg wie folgt aussehen:

o O
o ° @ o Raumliche Entwicklungsschwerpunkte

Die Entwicklung der Potenzialflachen erfolgt vorrangig in den folgenden raumlichen Ent-
wicklungsschwerpunkten:

Innenstadt, Leibnizviertel, SchleusenstrafSe und AckerstrafSe
Ostend
westliches Bahnhofsumfeld

Finow und Messingwerk-Ost
® Brandenburgisches Viertel

Die Potenzialflaichen in den weiteren Raumen werden dann entwickelt, wenn Nachfrage
und Bedarf langfristig anhalten.

@ Stadtebauliche Ziele fur die raumlichen
Entwicklungsschwerpunkte

Fir die raumlichen Entwicklungsschwerpunkte werden die folgenden stadtebaulichen
Ziele definiert. Die Ziele beschreiben, wie die Potenzialflachen fiir den Neubau von Woh-
nungen genutzt werden sollen. Dabei werden die prioritdren Potenziale und die weiteren
Potenziale benannt. Die weiteren Potenzialflichen werden zu dem Zeitpunkt genutzt,
wenn die prioritdren Flachen bebaut sind und die Nachfrage nach Bauflichen/Wohn-
raum weiterhin anhalt.

Die Potenzialflachen in den raumlichen Entwicklungsschwerpunkten erhalten jeweils
eine Einordnung, welche Wohnungstypen dort entstehen sollen (A — Geschosswohnungs-
bau, B — Geschosswohnungsbau und Ein-/Zweifamilienhduser, C — Ein- und Zweifamilien-
hauser).

Wichtig fir die Potenzialflachen sind auch die im folgenden Abschnitt beschriebenen
Qualitaten.

Innenstadt
> Verdichtung durch SchlieRung von Baullicken in der historischen Altstadt

> Abrundung durch ergdnzende Bebauung im Bereich BergerstraRRe, Friedrich-Ebert-
Strale Siuid, Schwarzemindung

> Nachnutzung von Brachflachen: Schwarzeblick, Alte Mobelfabrik, MichaelisstraRe,
(Topferhofe bereits realisiert)

> Nachnutzung/Wiederbelebung historischer Ensembles: ehemalige EisengieRerei

> in der verdichteten Innenstadt kommen vorzugsweise Geschosswohnungsbauten
zum Einsatz

> weitere Potenzialflaiche: Wiedemannstralle
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o

) 4

Leibnizviertel

> Abrundung durch erganzende Bebauung im Bereich LeibnizstraBe (am Finowkanal)
mit Ein-/Zweifamilienhdusern und Geschosswohnungsbau

> Abrundung durch erganzende Bebauung in der Georg-Friedrich-Hegel-Stralle und im
Bereich der ehemaligen Poliklinik vorzugsweise mit Ein-/Zweifamilienhdusern, auch
Geschosswohnungsbau denkbar

> am westlichen Rand des Leibnizviertels konnen im Bereich der Georg-Friedrich-Hegel-

Schleusenstralie und Ackerstralie

> Nachnutzung von Brachflachen (im sidlichen Bereich zum Finowkanal und ehemali-
ger Schlachthof) durch Ein-/Zweifamilienhduser und Geschosswohnungsbau

> SchlieBung von Bauliicken im Bereich der noérdlich der AckerstraBe mit Ein-/Zweifa-
milienhdusern

Abbildung 2:
Potenzialflachen Innen-
stadt mit Einordnung der
Wohnungstypen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritdr  weitere

o o Geschosswohnungsbau
o o Geschosswohnungsbau und

Ein-/Zweifamilienhduser
P - -

Abbildung 3.
Potenzialflachen
Leibnizviertel mit Ein-
ordnung der Wohnungs-
typen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritir  weitere

o o Geschasswohnungsbau
G G Geschosswohnungsbau und
in-/Zweifamilienhauser

o o in-/Zweifamilienhauser
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Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

gemdf3 Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

Ostend

>

Abrundung durch erganzende Bebauung insbesondere an den Siedlungsrandern, Ab-
rundung Ostend; hier sind insbesondere Ein-/Zweifamilienhduser denkbar

Verdichtung durch SchlieBung von Bauliicken im Bereich Stecherschleuser Weg,
Schellengrund; in diesen Bereichen kdnnen Ein-/Zweifamilienhduser und Geschoss-
wohnungsbauten entstehen
weitere Potenzialflichen: Waldstralle und Sommerhohen

| | P ¢",'. k &

F

3

R
\

Abbildung 4:
Potenzialflichen
Schleusenstrale und
AckerstraBe mit Einord-
nung der Wohnungsty-
pen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritdr ~ weitere

o o Geschasswohnungsbau
G G Geschosswohnungsbau und
in-/Zweifamilienhauser

Abbildung 5:
Potenzialflaichen Ostend
mit Einordnung der
Wohnungstypen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritdr  weitere

o o Geschosswohnungsbau
o o Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhiuser
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Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

gemdf3 Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

westliches Bahnhofsumfeld

> Nachnutzung von Brachflachen und Verdichtung, Gestaltung westlicher Eingang in
das Stadtzentrum, Bebauung mit Geschosswohnungsbauten

> Nutzung von Brachflachen im Bereich der ehemaligen Hufnagelfabrik, Geschosswoh-
nungsbau, kleinteilig und aufgelockert

> im Bereich Wohnquartier Westend-Center sowie DrehnitzstralBe Nachnutzung von
Brachflachen, Ein- und Zweifamilienhduser sowie Geschosswohnungsbauten

nevser sowle beschossw
T
=

Finow

> Nachnutzung von Brachflachen (Christel-Brauns-Weg, Biesenthaler StraRe 41), klein-
teilige Bebauung mit Ein-/Zweifamilienhdusern

> weitere Potenzialflachen: Alte Stadtgartnerei und Biesenthaler StraRe

Abbildung 6:
Potenzialflichen
westliches Bahnhofsum-
feld mit Einordnung der
Wohnungstypen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritir ~ weitere

o o Geschosswohnungsbau
G G Geschosswohnungsbau und
in-/Zweifamilienhauser

Abbildung 7:
Potenzialflachen
Finow mit Einordnung
der Wohnungstypen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritar  weitere

o o Geschosswohnungsbau
o o Geschosswohnungsbau und
in-/Zweifamilienhuser
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Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen
gemdf3 Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

Finow-Ost (mit ,,Denkraum*)
> erganzende und erweiternde Bebauung im Bereich Spechthausener Strale mit Ge-

schosswohnungsbau sowie Ein- und Zweifamilienhdusern
weitere Potenzialflachen: ,Denkraum” (grundsatzliche Untersuchung zur Festlegung

von Bebauungsdichten notwendig; ggf. auch die Flache Sportplatz Prignitzer Stralle
Abbildung 8:
‘Potenzialfléchen
{Finow-Ost (mit ,Denk-
raum®) mit Einordnung
der Wohnungstypen

einbeziehen) sowie im Bereich der ForststralRe

PRIORITARE und weitere Potenziale
prioritir  weitere
o o Geschosswohnungsbau und
Ein-fZweifamilienhauser
o o Ein-/Zweifamilienhauser

Geschosswohnungsbau

| il
Uiy ""m"”

i

Abbildung 9:
Potenzialflachen
Messingwerk-Ost mit
Einordnung der Woh-

nungstypen

Messingwerk-Ost
> Nachnutzung historischer Gebdudesubstanz und von Brachflachen, Verdichtung, Ge-

schosswohnungsbau und Ein-/Zweifamilienhduser

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritir  weitere

o e Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhiuser

Geschosswohnungsbau

Seite 10



Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

gemdf3 Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

Brandenburgisches Viertel

> Aktivierung von Rickbau- und Erweiterungsflachen zur Verdichtung, Geschosswoh-
nungsbau und Ein-/Zweifamilienh3duser

> weitere Potenzialflachen: Siedlungserweiterung im Bereich des 5. BA; Ein/-Zweifami-
lienhduser und kleinteiliger Geschosswohnungsbau

Nordend

> Aktivierung von Rickbauflachen zur Verdichtung, Geschosswohnungsbau
> weitere Potenziale: Flachen entlang Neue StraRe, Kathe-Kollwitz-StraRe und Sonnenweg

Abbildung 10:
Potenzialflachen
Brandenburgisches Vier-
tel mit Einordnung der
Wohnungstypen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritir  weitere

e o Geschasswohnungsbau

e e Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhiuser

o G Ein-/Zweifamilienhauser

Abbildung 11:
Potenzialflachen
Nordend mit Einord-
nung der Wohnungs-
typen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritar  weitere

o o Geschosswohnungsbau

G e Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhduser

O O rimicme

Seite 11



Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen
gemdf3 Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

Clara-Zetkin-Siedlung

> Ergdnzung und Komplettierung des Standortes , Barbel-Wachholz-Weg"“ mit Ein- und
Zweifamilienhdusern

> weitere Potenziale: Fliederallee; Flache F3 Unter den Buchen als Reserveflache fiir
Gemeinbedarf

- T
O\ ~-"~
9 .9

I et FL A Abbildung 12:

i Potenzialflachen
Clara-Zetkin-Siedlung
mit Einordnung der
Wohnungstypen

PRIORITARE und weitere Potenziale

prioritar  weitere

o o Geschosswohnungsbau

o o Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhiuser

e o Ein-/Zweifamilienhiuser

Sommerfelde, Tornow und Kupferhammer

> Siedlungserweiterung im Bereich ,Sommerhéhen” mit Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung; Abstimmung der Bebauungsstrukturen mit den Aussagen der Stadtklimaan-
alyse

> die weiteren Potenziale im Kupferhammer werden aktiviert, sofern die Potenziale in
den Schwerpunkten bebaut sind und die Nachfrage nach Wohnungen/Bauland wei-
terhin anhalt

> weitere Potenzialflichen in den Ortsteilen, z. T. 2.-Reihe-Bebauung; hierfiir entwi-
ckelt die Stadt Ortsteilkonzepte/Strategien (Erhalt Ortsbild, Gemeinschaft, ...)

Sommerfelde Abbildung 13:
) ;:'_ / Potenzialflachen
’." Sommerfelde mit Ein-
W .‘e E12 ordnung der Woh-
Yoy “,_'\‘ nungstypen
.- .:
y O E11 ,:’é":.'. PRIORITARE und weitere Potenziale
e

prioritar  weitere

o o Geschosswohnungsbau
o o Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhiuser
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Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

gemdf3 Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

Tornow

Bilanz rdumliche Entwicklungsschwerpunkte und weitere Potenziale

In nachfolgender Grafik werden die moglichen Wohneinheiten in den raumlichen Ent-
wicklungsschwerpunkten und den weiteren Potenzialen summiert. Demnach umfassen
die moglichen Wohneinheiten in den rdumlichen Entwicklungsschwerpunkten rd. 86
Prozent der gesamten Potenziale, insgesamt knapp 3.500 Wohneinheiten. Insgesamt rd.
580 Wohneinheiten kénnen auf den weiteren Potenzialflichen entstehen, sofern die
Nachfrage anhilt und die Potenziale in den rdumlichen Schwerpunkten realisiert sind.
Damit ist Eberswalde sehr gut fur die Zukunft aufgestellt — und kann das Wachstumssze-
nario sukzessive Realitdt werden lassen.

Abbildung 14:
Potenzialflachen
landliche Ortsteile mit
Einordnung der Woh-
nungstypen

PRIORITARE und weitere Potenziale
prioritdir  weitere

o o Geschasswohnungsbau
o o Geschasswohnungsbau und
in-/Zweifamilienhauser

Abbildung 15:
Potenzialflachen
Kupferhammer mit Ein-
ordnung der Wohnungs-
typen

PRIORITARE und weitere Potenziale
prioritar  weitere

o o Geschosswohnungsbau
o e Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhiuser
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Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

gemdf3 Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

460 WE Bilanzierung Wohnbau-

11 % der Potenziale . .
weitere Potenziale potenziale
T
14 % der Potenziale

{ EFH/ZFH Abbildung 16:

GWB
GWB 120 WE
2.899 WE 3% der Potenziale
72 % der Potenziale
EFH/ZFH
™ 571 WE

14 % der Potenziole

POTENZIALE IN DEN
RAUMLICHEN SCHWERPUNKTEN
3.470 WE

86 % der Potenziale

“ Qualitaten

Die nachfolgend beschriebenen Qualitdten sollen bei allen Neubauvorhaben beriicksich-  Qualitéten beschrei-
tigt werden. Mit diesen Qualititen will die Stadt Eberswalde erreichen, dass die unter- ?:r'ge':nn‘i)’jrtrizi';::
schiedlichen Anforderungen aus dem Klimawandel, der Generationsgerechtigkeit und i, '

der sozialen Wohnraumversorgung in den Neubauvorhaben umgesetzt werden. Ziel ist,

neue Standards im Hinblick auf die genannten Herausforderungen zu setzen, innovative

Vorzeigeprojekte zu entwickeln und damit wichtige Beitrage zur Resilienz der Stadt zu

leisten. Die Qualitdten werden sich nicht gleichermaRBen in allen Neubauvorhaben reali-

sieren lassen, aber angestrebt wird, dass die Qualitdten bestmaoglich in die Planungen

aufgenommen werden. Hier sind innovative Lésungen von Architekten und Stadtplanern

gleichermaRen gefragt. In enger Abstimmung zwischen Grundstiickseigentimer*innen,

Planer*innen, Verwaltung und Politik kdnnen , Innovationslabore” in Eberswalde entste-

hen — damit wird die Attraktivitat der Stadt fir Zuziehende, aber auch fir Unternehmen

deutlich gestarkt. Und auch die Identifikation der Bewohner*innen mit ihrem Quartier,

ihrer Stadt erhalt neue Impulse. Bei allen Neubauvorhaben sollen die nachfolgend ge-

nannten Qualitaten bericksichtigt werden —Vorhaben, die viele der genannten Kriterien

erfullen, werden beschleunigt vorangebracht.

® bei gréfieren Vorhaben (mehr als 20 Wohneinheiten) wird besonderer Wert auf die
Entwicklung eines Quartierscharakters fiir das Neubauvorhaben gelegt; der Quar-
tierscharakter zeichnet sich durch ein hohes Maf an Familienfreundlichkeit, senio-
rengerechte Planung/Gestaltung, Generationen verbindend, Barrierefreiheit mit at-
traktiven Wohnumfeldern und einem gut gestalteten 6ffentlichen Raum aus; die
Wohnangebote umfassen sowohl Eigentum als auch Miete; ein Anteil von 25 % der
geplanten Wohneinheiten innerhalb der Férderkulisse wird fiir die soziale Wohn-
raumversorgung geplant (Anpassung Férderkulissen erforderlich); aufSerhalb der
Férderkulissen werden andere Mdglichkeiten genutzt; auf eine einténige, beliebige
Gestaltung wird bewusst verzichtet, hier werden neue Planungsansdétze erwartet

® Entwicklung von innovativen, wegweisenden, experimentellen Wohnformen,
Wohngebduden, Wohnumfeldern, éffentlichen Rdumen — sowohl bei der Baulii-
ckenschliefung als auch bei der Entwicklung gréfserer Wohngebiete, z. B. Einfamili-
enhausqualitéten im Geschosswohnungsbau, Fléichensparsamkeit, Nutzungsmi-
schungen, soziale Mischung, Wohneigentumsbildung in verdichteter Bauweise

Seite 14



Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

gemdf$ Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

® FEnergie, Klima: Verzicht auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen zur Energieerzeu-
gung in den Gebduden; gemeinsame Konzepte fiir die Wédrmeversorgung; an den
Klimawandel angepasste Bauweisen; Verwendung innovativer, nachhaltiger Bau-
stoffe; Realisierung von Netto-Null-Strategien fiir die Gebdude (COz-Emissionen der
Gebdude = 0); Berlicksichtigung der Planungshinweise der Stadtklimaanalyse; Ein-
haltung der Selbstverpflichtung zur Einhaltung von Klimaschutzzielen bei Baupro-
jekten (,,Checkliste” gem. Klimaschutzrichtlinie 2022); Griin mitdenken
® Bereitstellung eines Anteils an Wohnungen mit bezahlbarem Wohnraum, um fiir
eine soziale Durchmischung der Stadtquartiere zu sorgen
» Nutzung der Férderkulissen zur Wohnraumférderung (Vorranggebiete und
Konsolidierungsgebiete)
» Anpassung der Férderkulissen (u. a. Brandenburgisches Viertel, Finow-Ost Ko-
pernikusring)
» bei gréfseren Vorhaben (> 20 Wohneinheiten) werden 25 % der Wohnungen
als Sozialwohnungen geplant

1 Die Rolle der Stadt und des kommunalen
|' Wohnungsunternehmens

Um die Strategie ,Wohnen“ sukzessive in die Realitdt umzusetzen, missen die ermittel-
ten Wohnbaupotenziale in den rdumlichen Entwicklungsschwerpunkten aktiviert wer-
den. Da sich nur ein geringer Teil dieser Potenzialflachen im Eigentum der Stadt (rund
ein Drittel aller Flachen) bzw. des kommunalen Wohnungsunternehmens befindet, ist
die Stadt auf die Mitwirkung der Eigentiimer*innen und auf eine enge Abstimmung mit
Investoren angewiesen. Nur gemeinsam wird es gelingen, die Potenzialflichen in den
kommenden Jahren zu aktivieren. Der Stadt kommt hierbei eine besondere Rolle als ak-
tive ,Vermittlerin“ zwischen Eigentlimer*innen und Investor*innen zu.

® (die Stadt nimmt eine aktive Moderatorenrolle ein, um Eigentiimer*innen und In-
vestor*innen zusammen zu bringen, ihre jeweiligen Interessen zu beriicksichtigen

® das kommunale Wohnungsunternehmen tréigt mit der fortlaufenden Sanierung der
Wohnungsbestdnde und eigenen Entwicklungsvorhaben dazu bei, die Strategie
,Wohnen” umzusetzen

® die Rolle der Stadt
» Festlegung der rdumlichen Entwicklungsschwerpunkte

» Forcierung der Entwicklung auf den kommunalen Grundstiicken (westliches
Bahnhofsumfeld, Ostend, Brandenburgisches Viertel, Finow-Ost (Denkraum))

» Kommunikation der Strategie ,nach aufsen”

» Ansprache der Eigentiimer*innen der privaten Grundstiicke, Sondierung eines
gemeinsamen Weges

» Investoren und Eigentiimer*innen friihzeitig zusammen bringen, um Entwick-
lungsméglichkeiten auszuloten

» Festlegung der Aktivierungsstrategie (s. u.) fiir die Potenzialfldchen, Umset-
zung der Aktivierung, Schaffung von Baurecht

® die Rolle des kommunalen Wohnungsunternehmens

» kontinuierliche Fortfiihrung der Bestandssanierung im Altbau und im Platten-
bau; Schaffung von selbstgenutztem Eigentum durch Privatisierung geeigne-
ter Objekte/Wohnungen/Gebdude

» Umsetzung eigener Entwicklungsvorhaben

die Stadt als aktive
Vermittlerin zwischen
Eigentum und Investi-

tion
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Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

gemdfs Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

Aktivierung der Flachenpotenziale in den rdumlichen
Entwicklungsschwerpunkten

Zur Aktivierung der Wohnbauflachenpotenziale in den raumlichen Entwicklungsschwer-  Nutzung verschiede-
punkten, kann die Stadt auf verschiedene Instrumente zuriickgreifen. Der jeweilige Ein- ~ NerInstrumente
satz wird flr jede Flache geprift und abgewogen. Die Instrumente werden zur Unter-

stiitzung der Moderationsprozesse genutzt und haben zum Ziel, zeitnah Baurecht fur die

Potenziale zu schaffen. (weitere Informationen hierzu im Anhang)

® Angebotsplanung (Bauleitplanung): Schaffung von Baurecht durch Bebauungs-
pldne oder sonstige Baurechtssatzungen; ggf. Bodenordnung (Umlegung), um den
B-Plan zu realisieren; Herstellung der Erschlieffung; mit der Angebotsplanung folgt
die Rahmensetzung der Stadt, die Nutzung des Baurechts liegt allein im Ermessen
der Grundstiickseigentiimer*in, auch Spekulation im Auge behalten

® Zwischenerwerb durch die Kommune und spétere WeiterverdufSerung an einen
Vorhabenstriger; umfassende Steuerungsméglichkeiten fiir die Kommune, die im
Rahmen des Grundstiickskaufvertrages festgelegt werden kénnen; zeitliche und in-
haltliche Bauverpflichtung

® kooperative Baulandstrategie zwischen Kommune und Eigentiimer/Investor (z. B.
B-Plan mit stddtebaulichen Vertrégen, vorhabenbezogener Bebauungsplan bzw.
Vorhaben- und Erschliefungsplan): Einsatz bei Fldchen im Eigentum einer entwick-
lungsbereiten Eigentiimer*in

® stddtebauliche Entwicklungsmafinahme bei erh6htem Bedarf an Wohn- und Ar-
beitsstétten; verschiedene Umsetzungsstufen denkbar und Vorarbeiten erforderlich

Eigentum und Genossenschaften

Mit Blick auf das selbstgenutzte Eigentum hat Eberswalde erheblichen Nachholbedarf.  Eigentum, Genossen-
Daher soll die Strategie , Wohnen” dazu beitragen, die Eigentumsquote sowohl im Ge- ig;fgi:z‘i‘;?e”égt‘;“_
schosswohnungen als auch in Ein- und Zweifamilienhdusern zu erhéhen. Neubauvorha-  gyngen fordern

ben —und auch Sanierungsvorhaben —sollen dazu genutzt werden, Eigentum anzubieten.

Gleichermallen will die Stadt bei Neubauvorhaben Genossenschaften gezielt fordern.

Auch die Initiilerung von Syndikaten als kooperativ und nicht kommerziell organisierte

Beteiligungen mit dem gemeinschaftlichen Erwerb von Gebduden soll genutzt werden,

um bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und eine ,,Bindung” der Menschen an ihre Quar-

tiere zu férdern.

® [Erh6hung der Eigentumsquote in Ein- und Zweifamilienhdusern und im Geschoss-
wohnungsbau anstreben

® mit der Entwicklung der rédumlichen Schwerpunkte sollen Angebote zur Eigentums-
bildung, fiir genossenschaftliche, gemeinschaftliche Projekte geschaffen werden

® bei Neubauprojekten soll die Bildung von Genossenschaften, Bauherrengemein-
schaften, Syndikate (o. d.) gestdrkt/geférdert werden

® das kommunale Wohnungsunternehmen kann im Bereich der Sanierung von Alt-
baubestdnden einen Beitrag zur Wohneigentumsbildung leisten
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gemdfs Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

m Infrastrukturen mitdenken
() ()

Wesentlicher Aspekt bei der weiteren Entwicklung der Wohnbaupotenzialflachen ist das
»Mitwachsen” der Infrastrukturen: Schulen, Kitas, Mobilitdt, medizinische Angebote,
kulturelle Angebote. Die Planungen hierfir missen mit der sukzessiven Entwicklung der
Potenzialflachen erfolgen. Insbesondere im Bereich der Bildung und der Mobilitat mis-
sen rechtzeitig die Weichen gestellt werden, damit der Bau von Wohnungen ,,im Gleich-
schritt” mit dem Aufwuchs der Infrastrukturen erfolgt.

® Mitwachsen der Infrastrukturen mitdenken (Bildung, Mobilitdt, Medizin/Gesund-
heit, Kultur)
® Planungsprozesse rechtzeitig aufgleisen, Standorte fiir die Infrastrukturen sichern

/l’ Monitoring

Angesicht der sich rasch verdndernden Rahmenbedingungen (Energiekrise, Zinsentwick-
lungen, Baupreise, Fachkraftemangel, ...) kann heute nicht mit Sicherheit vorhergesagt
werden, welchen Pfad die Entwicklung einschlagen wird. Daher ist wichtig, die aktuellen
Entwicklungen im Auge zu behalten, insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung der
Einwohnerzahlen, der Wohnungsbestdande und -leerstande sowie die Nachfrage. Ein re-
gelmaRiges Monitoring ist hierfir sinnvoll. Auf Basis dieses Monitorings lassen sich Ent-
wicklungen besser einschatzen und MaBnahmen zur Justierung ergreifen.

® Finwohnerentwicklung
® Entwicklung Wohnungsbestéinde, -leerstéinde
® regelmdfige Bilanzierung Wachstumsszenario

nachste Schritte

Der Vorschlag fur die Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen wurde in den Fachaus-
schiissen sowie der Stadtverordnetenversammlung diskutiert. Die Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung ist am 21. November 2023 erfolgt. Die Strate-
gie Wohnbauflachen wird in den weiteren Konzepten sowie Fachplanungen beriicksich-
tigt und sukzessive umgesetzt.

Im Zuge der weiteren Fachplanungen werden die in der Entwicklungsstrategie Wohnbau-
flachen grob angenommen Anzahlen von méglichen Wohneinheiten im Ein- und Zweifa-
milienhausbau sowie im Geschosswohnungsbau konkretisiert. Die vorliegenden Zahlen
kénnen als erster Anhaltspunkt dienen und werden in den vertiefenden Planungen aktu-
alisiert.

Weichen fiir das
,Mitwachsen” der
Infrastrukturen stel-
len

Entwicklungen im
Blick behalten, Stra-
tegien anpassen

Grundlage fur wei-
tere Konzepte und
Fachplanungen
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Al Karten und Tabelle

Anhang 1



Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen Karte 1
Finow und Clara-Zetkin-Siedlung

TN

-J J Ww%igj_

bereits realisiert [R]

im Bau befindlich [iB]

in rechtswirksamen B-Pldanen [A]

im Bau befindlich -

in Aufstellung befindlich oder geplante B-Plane [B]
EFH/DH  Anzahl Anzahl WE

Nr. Bezeichnung . . Summe
Innenbereichsgebiete [C] oder GWB WE in EFH im GWB
/, iB2 WHG Quart. Heegermiihle GWB - 33 33
\ Potenzialflichen [D, E und F] - Privateigentum 7 iB3 Siedlerweg GWB - 16 16
R iB6 Biesenthaler StraBe 41 EFH 11 - 11
|e e o o Potenzialflichen [D, E und F] - stadtisches Eigentum .
T iB8 Eberswalder StraRe EFH 13 --- 13
m Wohnraumférderung - Vorranggebiet B1 Christel-Brauns-Weg EFH 58 - 58
: SUMME 82 49 131
Wohnraumférderung - Konsolidierungsgebiet
oA S . .
L rechtswirksame B-Pliane -
Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe
: = oder GWB WE in EFH im GWB
Al Bérbel-Wachholz-Weg EFH 54 - 54
SUMME 54 - 54

in Aufstellung befindliche/geplante B-Pldane -
EFH/DH  Anzahl Anzahl WE

Nr.Bezeichnung oder GWB WEinEFH imGwe U™

E13 Messingwerk-Ost beides 20 380 400
SUMME 20 380 400

weitere Flachen

Nr. Bezeichnung Lyt Anz?hl 'Anzahl WE Summe

oder GWB WE in EFH im GWB

E7 Alte Stadtgartnerei EFH 5 - 5

F3 Unter den Buchen . N . N
(Gemeinbedarf)

F4 Fliederallee EFH 24 - 24

F5 Biesenthaler StraRe EFH 30 - 30

F8 Ringstralle Garagenhof beides 50 10 60
SUMME 109 10 119
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| Prioritdre und weitere Potenziale
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Stand: 21. November 2023

EBPO

prioritir weitere

e Q Geschosswohnungsbau

Geschosswohnungsbau und

Ein-/Zweifamilienhduser

G o Ein-/Zweifamilienhduser




250
|

500 m
|

oder geplante B-Plane [B]

Wohnraumférderung - Konsolidierungsgebiet

[ 8 o
DB [
L~ Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen Karte 2
= 8 v . . .
L = Brandenburgisches Viertel, Finow-Ost
(2. :
U NG :
I S 4 o
¢ B 0 . -
o Oy n im Bau befindlich -
v ] a Y Nr. Bezichnun EFH/DH  Anzahl  AnzahlWE
Pemm » : = oder GWB WE in EFH im GWB
L m. o B4 Lindenhof GwB - 14 14
SUMME 14 14
T 7 rechtswirksame B-Pldne -
- s
= GemE® f EFH/DH  Anzahl  Anzahl WE
[ I == X i
Lo e e g0 Ny, Nr. Bezeichnung oder GWB WEinEFH imGwB  ~™™Me
= a o
ra . [ B2 Spechthausener StraRe GWB - 51 51
- ° 2
] T . SUMME 51 51
A IL R Ry
o -
s ~ in Aufstellung befindliche/geplante B-Pldane -
[ — g & N Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE summe
. o ‘ @ : 5 oder GWB WE in EFH im GWB
N LL — C8 Specht GWB 75 75
—
D11 BV Osterweiterung GWB 20 70 90
e SUMME 20 145 165
= ‘:1; o0 00000 ¥
% EE’!‘ cevceve e o
ey —_—= Potenzialflachen
E‘: ® © 0 0 00 00 0 0O O OO OO O OO OO EO PO OOOTE EFH/DH A hI A hIWE
Co . /e esesesecscscesoscsccscscssccccssse . nza nza
S / .
— - [ LS [ el oder GWB WEinEFH imGwB UMM
[eeeeesescceeres D9 BV3./4.BA GWB 30 100 130
D10 BV 2.BA GWB 25 25
~ D12 Heidewald GWB 60 60
E9 Sportplatz Prignitzer Str. EFH 50 - 50
F10 Prignitzer Strale GWB - 50 50
F11 Frankfurter Allee GWB - 15 15
SUMME 80 250 330
—
weitere Flachen
Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe
U : = oder GWB WE in EFH im GWB
E8 BV WKV beides 150 70 220
F12 Liibbenauer StralRe EFH 20 - 20
F13 ForststraBe EFH 10 - 10
F14 Denkraum beides
SUMME 180 70 250
'i’ﬁl’TTI“I"I_I—'I"I'"_'I""'I—T""m"'ﬁ"‘\l
)
..'....'...'............." L LA L 77 T L
Prioritdre und weitere Potenziale Legende - Innenbereichsgebiete [C]
prioritar - weitere - bereits realisiert [R] Potenzialflachen [D, E und F] - Privateigentum
c o Geschosswohnungsbau ) )
Geschosswohnungsbau und im Bau befindlich [i8] | Potenzialflachen [D, E und F] - stadtisches Eigentum Kartengrundlage: © GeOBaSIS_DE/LGB’ dI-de/by-2-0
Y naad Stand: 21. N ber 2023
Q o Ein-/Zweifamilienh3user - in rechtswirksamen B-Planen [A] - ana: 21. November
G O Ein-/Zweifamilienhuser m Wohnraumférderung - Vorranggebiet
0 - in Aufstellung befindlich E B P @




Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen Karte 3
Westend

bereits realisiert -

EFH/DH  Anzahl Anzahl WE

b L LT oder GWB WEinEFH imGwe U™
Heegermdihler Str.
ras1ab GWB 70 70
SUMME 70 70

in Aufstellung befindliche/geplante B-Pldane -

EFH/DH  Anzahl Anzahl WE

Nr. Bezeichnung oder GWB WE in EFH imGWB  Um™Me
B5 Hufnagelquartier GWB - 260 260
.- B6 Wohng. Westend-Center beides 18 28 46
._ SUMME 18 288 306
[y
Potenzialflichen
Nr. Bezeichnung LY Anzzj\hl :’-\nzahl WE Summe
oder GWB WE in EFH im GWB
D1 Bahnhofsumfeld GWB --- 150 150
D8 Luisenquartier GWB - 40 40
F1 DrehnitzstraBe beides 50 50 100
SUMME 50 240 290

weitere Flachen

EFH/DH  Anzahl Anzahl WE
oder GWB WE in EFH im GWB

F37 Westendwiese GWB - 10 10
SUMME - 10 10

Nr. Bezeichnung Summe

bereits realisiert [R]

im Bau befindlich [iB]

in rechtswirksamen B-Planen [A]

in Aufstellung befindlich oder geplante B-Pléane [B]
Innenbereichsgebiete [C]

Potenzialfldchen [D, E und F] - Privateigentum
Potenzialfldchen [D, E und F] - stadtisches Eigentum

Wohnraumférderung - Vorranggebiet

o . . Wohnraumférderung - Konsolidierungsgebiet
Prioritdre und weitere Potenziale

prioritar  weitere . Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
0 o Geschosswohnungsbau Stand: 21. November 2023

Geschosswohnungsbau und
0 e Ein-/Zweifamilienh3user ‘
e G Ein-/Zweifamilienhduser




| Prioritdare und weitere Potenziale

prioritir weitere

o 0
o 0O
0 O

Geschosswohnungsbau

Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhuser

Ein-/Zweifamilienh3user

[ ~ /

Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen Karte 4
Nordend
im Bau befindlich -
A EFH/DH  Anzahl Anzahl WE
Nr. Bezeichnung odel{GWB WEinEFH imGws  UmMe
D7 PoratzstraRe GWB - 80 80
B4 Kathe-Kollwitz-StraRe GWB --- 36 36
SUMME - 116 116
Potenzialflichen
Nr. Bezeichnung EFH/DH Anz?hl 'Anzahl WE Summe
oder GWB WE in EFH im GWB
keine - - - -
weitere Flachen
Nr. Bezeichnung EFH/DH Anz.ahl :t\nzahl WE Summe
oder GWB WE in EFH im GWB
E5 Gillwaldhdhe EFH 8 - 8
E10 Erweiterung Kollwitz-Str. GWB - 20 20
F15 Sonnenweg EFH 8 - 8
F17 Neue StraRe EFH 20 --- 20
SUMME 36 20 56

bereits realisiert [R]

im Bau befindlich [iB]

in rechtswirksamen B-Pldanen [A]

in Aufstellung befindlich oder geplante B-Plane [B]
Innenbereichsgebiete [C]

Potenzialfldchen [D, E und F] - Privateigentum
Potenzialfldchen [D, E und F] - stadtisches Eigentum

Wohnraumférderung - Vorranggebiet

Wohnraumférderung - Konsolidierungsgebiet

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
Stand: 21. November 2023

EBPO
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Prioritdre und weitere Potenziale

prioritdir weitere

o 0
o 0O
0 O

Geschosswohnungsbau

Geschosswohnungsbau und
Ein-/Zweifamilienhduser

Ein-/Zweifamilienhduser

Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen Karte 5

Ostend und Sommerfelde

rechtswirksame B-Plane -

Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe

: = oder GWB WE in EFH im GWB

A2 Abrundung Ostend EFH 30 - 30
SUMME 30 - 30

Potenzialflichen

. EFH/DH  Anzahl Anzahl WE

Nr. Bezeichnung oder GWB WEinEFH imGwe  ~U™m™Me

E2 Stecherschleuser Weg EFH 15 15

F18 Hangweg EFH 4 --- 4

F19 GroRe Hufen EFH 8 -
Erweiterung

F20 Stecherschleuser Weg EFH 6 - 6

F21 Hohenfinower StraRe GWB 20 20

F22 Tornower Stralle beides 20 12 32
SUMME 53 32 85

weitere Flachen

Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe

: = oder GWB WE in EFH im GWB

E11 Sommerhdhen EFH 70 - 70
Grundstlck Konig

E12 (straRenbegleitend) EFH 8 - 8

F23 WaldstraRe EFH 25 - 25

F25 Sommerfelder Siedlung| EFH -

F26 Sommerfelder Siedlung Il EFH -

F27 Sommerfelde Siid EFH 10 - 10

F28 Zuden Tannen EFH 4 - 4
SUMME 129 - 129

bereits realisiert [R]
im Bau befindlich [iB]
in rechtswirksamen B-Pldnen [A]

in Aufstellung befindlich oder geplante B-Plane [B]

-
]
o0
[]
>
Q.
(]

Innenbereichsgebiete [C]

Potenzialflachen [D, E und F] - Privateigentum
Potenzialflachen [D, E und F] - stadtisches Eigentum

Wohnraumférderung - Vorranggebiet

Wohnraumférderung - Konsolidierungsgebiet

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
Stand: 21. November 2023

EBPO




Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen Karte 6
Stadtmitte
bereits realisiert -
Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe
: = oder GWB WE in EFH im GWB
R1 Topferhofe GWB --- 37 37
R3 Schleusenstr. 4a/4b GWB - 44 44
R4 Goethestr./Schweizer Str. GWB - 8 8
SUMME --- 89 89
im Bau befindlich -
Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe
: . oder GWB WE in EFH im GWB
iB1 PfeilstraRe GWB - 80 80
iB5 Kantstr./Blumenw. Str. GWB - 33 33
iB7 RaumerstraRe GWB - 50 50
SUMME --- 163 163
rechtswirksame B-Plane -
Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl  AnzahlWE
: & oder GWB WE in EFH im GWB
; > A3 Schwarzeblick GWB - 350 350
— ‘d‘ ) ! 5 y a7 ¥ A9 ; l 7 4 S F / ¢ 5 \ I K F34 Parkplatz Sparkasse GWB --- 32 32
;,:iﬁ SUMME 382 382
ran " ¥
fﬁ:l'{."“‘! in Aufstellung befindliche/geplante B-Plidne -
" Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe
: . oder GWB WE in EFH im GWB
B7 Friedrich-Ebert-Str. Std GWB - 30 30
SUMME --- 30 30
Innenbereichsgebiete -
Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe
: = oder GWB WE in EFH im GWB
C1 Bahnhofsring GWB -—- 60 60
C4 E.-Mihsam-Str. 36 GWB - 23 23
C5 Lessingstr. GWB - 30 30
SUMME - 113 113
Potenzialflichen
Nr. Bezeichnun EFH/DH  Anzahl Anzahl WE Summe
: s oder GWB WE in EFH im GWB
D2 Alte Mébelfabrik GWB - 150 150
D3 AckerstraRe beides 25 25 50
D4 ehem. Poliklinik GWB --- 40 40
D5 SchleusenstraBe beides 30 70 100
D6 ehem. EisengieRerei GWB - 60 60
weitere Flachen F2 BergerstraRe GWB - 65 65
. - F29 GrabowstralRe GWB - 12 12
- bereits realisert [R] Nr.  Bezeichnung 55:(2'3\,3 C\;‘l:?: IEFH ﬁ:’éwé” " summe F30 Georg-Friedrich-Hegel-Str. beid 20 20 40
Prioritdre und weitere Potenziale €org-Friedrich-riegel->lr. beldes
- im Bau befindlich [iB] E3 WiedemannstralRe EFH 20 -— 20 F31 LeibnizstraRe beides 5 20 25
prioritdr - weitere ' . ) SUMME F32 Schwirzemiindung GWB 10 10
0 o Geschosswohnungsbau - in rechtswirksamen B-Pldanen [A] F33 Goethestrae SWB — 15 15
G o Geschosswohnungsbau und - in Aufstellung befindlich oder geplante B-Plane [B] F35 SchleusenstraBe | EFH 10 - 10
Ein-/2weifamilienhauser F36 SchleusenstraRe Il EFH 4 - 4
G G Ein-/Zweifamilienhauser - Innenbereichsgebiete [C] F38 ehem. Schlachthof GWB
SUMME 94 487 581
Potenzialflachen [D, E und F] - Privateigentum
/// fo 000 ‘ Potenzialflachen [D, E und F] - stadtisches Eigentum Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
——— Stand: 21. November 2023
— Wohnraumférderung - Vorranggebiet
0 ,
L Wohnraumférderung - Konsolidierungsgebiet
N
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Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen Karte 7
Tornow und Kupferhammer

weitere Fliachen

Nr. Bezeichnung ESH ol Anz.':-ihl :Anzahl WE Summe
oder GWB WE in EFH im GWB
T1 Schlehenweg EFH 6 - 6
T2 Schlehenweg EFH 1 --- 1
T3 Schlehenweg EFH 3 --- 3
T4 Schlehenweg EFH 3 --- 3
T5 Tornower Dorfstralle Stid EFH 4 - 4
6 L«:::jower Dorfstralle EFH 1 . 1
T7 HinterstralRe | EFH 1 - 1
T8 Dannenberger Weg EFH 2 - 2
T9 HinterstralRe Il EFH 2 - 2
SUMME 34 --- 34
Prioritdare und weitere Potenziale
prioritir weitere
o Q Geschosswohnungsbau
Geschosswohnungsbau und
e e Ein-/Zweifamilienhduser
o G Ein-/Zweifamilienhauser
/ weitere Flichen
'Kupferhammer
Nr. Bezeichnung ERy Am?hl {-\nzahl WE Summe
oder GWB WE in EFH im GWB
K1 Britzer StralRe GWB --- 10 10
K2 FeldstraBe | EFH 10 -—- 10
K3 FeldstraRe Il EFH 4 -—- 4
K4 FeldstraBe Ill EFH 4 - 4
K5 ZiegelstraRe EFH 4 - 4
SUMME 22 10 32

al 4\0 ="

Prioritdare und weitere Potenziale

prioritdir weitere

0 o Geschosswohnungsbau
Geschosswohnungsbau und
9 0 Ein-/Zweifamilienhauser

o o Ein-/Zweifamilienhduser

bereits realisiert [R]
im Bau befindlich [iB]
in rechtswirksamen B-Pldnen [A]

in Aufstellung befindlich oder geplante B-Plane [B]

Innenbereichsgebiete [C]

-
]
o0
]
>
Q.
(]

Potenzialflachen [D, E und F] - Privateigentum

[o oo ‘ Potenzialflachen [D, E und F] - stadtisches Eigentum

m Wohnraumférderung - Vorranggebiet

Wohnraumférderung - Konsolidierungsgebiet

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
Stand: 21. November 2023

EBPO




Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

réaumlicher Ent-

Ubersicht Potenzialflichen

< Bedeutung fiir
wicklungsschwer- Innen-/AuRen- das Stadtbild
() entwicklung h-hoch Ergebnis Klimacheck
Fliche Fliche weitere Potenziale bauliche Dichte  (Erlauterungs. m- mittel - sehr hohe Bedeutung
Stand: 21.11.2023 Nr. Bezeichnung Status EFH/ZFH GWB Summe [m?) [ha] Stadtbezirk Realisierung Eigentum Stadt (wP) [mind. 20-25 WE/ha]  FuBzeile) g - gering h - hohe Bedeutung Anmerkungen
B2 WHG Quartier Heegermiihle im Bau befindlich - 33 33 1.754 0,175 Finow im Bau nein N 188,1 | h
Karte 1 FINOW
iB3  Siedlerweg im Bau befindlich - 16 16 2.588 0,259 Finow im Bau nein N [ 61,8 Al g
CLARA-ZETKIN-
iB8 Eberswalder StraRe im Bau befindlich 13 - 13 2.535 0,254 Finow im Bau nein S [ 51,3 | g
SIEDLUNG
Al Bérbel-Wachholz-Weg rechtswirksame B-Pléne 54 - 54 55.098 5,510 C.-Zetkin-SiedI. 2021-2025 zum Teil N F 98 A2 g
B1  Christel-Brauns-Weg im Bau befindlich 58 - 58 52.037 5,204 Finow im Bau ja N F 111 Al g
iB6 Biesenthaler StraRe 41 im Bau befindlich 1 - 1 3.731 0,373 Finow 2021-2025 nein S [ 29,5 Al g schon Bestand
chem. B3, da bereits in Realisierung
E7  Alte Stadtgartnerei Potenzial 5 - 5 3.887 0,389 Finow 2026-2030 nein wP F 12,9 | m
E13 Messingwerk-Ost in Aufstellung 20 380 400 59.451 5,945 Messingwerk-Ost  2026-2030 nein S (] 67,3 I h Anzahl GWB erhdht, Flache angepasst
befindliche/geplante B-Pline
F3  Unter den Buchen (Gemeinbedarf) Potenzial - - - 20.873 2,087 C.-Zetkin-SiedI. 2031-2035 ja wP F - Al g
F4  Fliederallee Potenzial 24 - 24 17.137 1,714 C.-Zetkin-Sied|. 2031-2035 ja wP F 14,0 Al g
F5  Biesenthaler StraRe Potenzial 30 - 30 11.749 1,175 Finow 2031-2035 nein wp [] 255 1 g h  innerstadtische Vegetation Entweder auf Bebauung verzichten oder wenn sinnvol und moglich im
h ot Uberschwemmungsbereich Rahmen der doppelten Innenentwicklung qualitativ hochwertiges Grin
sichern und entwickeln
Ggf. MaRnahmen zur Gefahrenabwehr erarbeiten
Prifen, ob auch a oder ausbaubar
F6  entfallt - noreh Christel Brauns Weg Potenzial R R R R 0,000 Finow 2031-2035 nein F - i ¢ h pot. Uberschwemmungsbereich icht weiter verfolgen, iberwiegend ehemalige Bahnanlagen, daher
hoher Aufwand far Baufeldvorbereitung
F7  entfallt - Kastanienatiee Potenzial - - - 0,000 Finow 2031-2035 zum Teil F - I g ¢ als nicht weiter f. Reserve fur
Finow Zentrum
F8  RingstraRe Garagenhof Potenzial 50 10 60 25.783 2,578 Finow-Ost 2031-2035 zum Teil wP F 233 Al h
F9  entfallt - EberswalderStrafe-{westi—Feuerwehr) Potenzial - - - - 0,000 Finow-Ost zum Teil
iB4 Lindenhof im Bau befindlich - 14 14 1515 0,151 Finow-Ost im Bau nein s [ 92,4 [ m
Karte 2 BRANDEN-
B2 Spechthausener StraBe rechtswirksame B-Pléne - 51 51 16.502 1,650 Finow-Ost 2021-2025 nein S [ 30,9 | m
BURGISCHES
C8  Specht in Aufstellung - 75 75 4.435 0,443 BV 2021-2025 nein S (] 169,1 I h WE verringert, Status aktualisiert
VIERTEL befindliche/geplante B-Pline
D9 BV3./4.BA Potenzial 30 100 130 70.139 7,014 BV 2031-2035 nur StraBen S F 18,5 I h Flache erweitert, FlichengroBe aktualisiert
D10 BV2.BA Potenzial - 25 25 7.586 0,759 BV 2026-2030 nein H [ 330 [ m
D11 BV Osterweiterung in Aufstellung 20 70 90 35131 3,513 BV 2021-2025 2um Teil H [ 25,6 AL m EFH/ZFH erganat
befindliche/geplante B-Plane
D12 Heidewald Potenzial - 60 60 7.109 0,711 BV 2021-2025 nein H [ 84,4 [ h s pot. Uberschwemmungsbereich ‘Ggf. MaRnahmen zur Gefahrenabweht erarbeiten
Prifen, ob auch al oder ausbaubar
E8  BVWKV Potenzial 150 70 220 68.359 6,836 BV 2026-2030 ja wp [ 32,2 AL m
E9  Sportplatz Prignitzer Str. Potenzial 50 - 50 28.725 2,873 Finow-Ost 2026-2030 ja H F 17,4 [ h
F10 Prignitzer Strae Potenzial - 50 50 9.331 0,933 BV 2031-2035 2um Teil H [ 53,6 [ h
(StraRenraum)
F11 Frankfurter Allee Potenzial - 15 15 1675 0,168 BV 2031-2035 ja H [ 89,5 [ h
F12 Libbenauer StraRe Potenzial 20 - 20 7.944 0,794 BV 2031-2035 ja wp [ 25,2 [ m
F13 ForststraRe Potenzial 10 - 10 3.103 0,310 Finow-Ost 2031-2035 2um Teil wp [ 32,2 [ m
F14 Denkraum Potenzial 140.730 14,073 Finow-Ost 2026-2030 zum Teil WP ¥ - Al m bebauungsfreie Raume Filr die Strukturierung des Baugebiets unbedingt beachten, entweder nur
h  Keltiuftversorgung sehr lockere Bebauung oder grofere Bereiche unbebaut lassen; Anzahl
Planungen ermittelt
werden
R2  Heegermihler StraRe 14a/14b bereits realisiert - 70 70 8.171 0,817 Westend fertig nein S [ 85,7 I h
Karte 3 WESTEND
BS  Hufnagelquartier in Aufstellung - 260 260 46.447 4,645 Westend 2026-2030 nein S [ 56,0 I h in Klimaanalyse als Bestand ibernommen
befindliche/geplante B-Pline
B6 Wohnquartier Westend-Center in Aufstellung 18 28 46 9.282 0,928 Westend 2026-2030 nein S [ 49,6 I m
befindliche/geplante B-Pline
D1 Bahnhofsumfeld Potenzial - 150 150 21.206 2,121 Westend 2031-2035 zum Teil S [ 70,7 I h h  Durchliftungsachse auf traBe und nicht auf
8 / vefizite
im Bestand 90-100% Versiegelung; Bebauung nur mit doppelter
D8  Luisenquartier Potenzial - 40 40 6.887 0,689 Westend 2031-2035 nein H () 58,1 1 m wenn hohe Versiegelung gesenkt wird.
F1  DrehnitzstraRe Potenzial 50 50 100 34.417 3,442 Westend 2031-2035 nein H () 29,1 1 m h g
F37 Westeendwiese Potenzial - 10 10 1.687 0,169 Westend 2031-2035 ja wp () 59,3 1 m ©

Erlduterung Innen-/AuRenentwicklung
| - Innenentwicklung
A1l - AuBenentwicklung, starkt Stadtraum
A2 - AuRenentwicklung, ohne Starkung Stadtraum

Seite: 1von 3



Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

réaumlicher Ent-

Ubersicht Potenzialflichen

< Bedeutung fiir
wicklungsschwer- Innen-/AuRen- das Stadtbild
) punkt (S) . entwicklung h-hoch Ergebnis Klimacheck
Fliche Fliche weitere Potenziale bauliche Dichte  (Erlauterung's. m- mittel - sehr hohe Bedeutung
Stand: 21.11.2023 Nr. Bezeichnung Status EFH/ZFH GWB Summe [m?) [ha] Stadtbezirk Realisierung Eigentum Stadt (wP) [mind. 20-25 WE/ha]  FuBzeile) g - gering h - hohe Bedeutung Anmerkungen
B4 Kathe-Kollwitz-StraBe im Bau befindlich - 36 36 7.086 0,709 Nordend 2026-2030 nein s [ 50,8 Al g
Karte 4 NORDEND
D7 Poratzstrale im Bau befindlich - 80 80 4.407 0,441 Nordend 2021-2025 nein s [ 1815 i h geandert in “im Bau befindiich'; Anzahl WE angepasst (vorher 20 WE)
€5 Gillwaldhohe Potenzial 8 - 8 3.657 0,366 Nordend 2031-2035 nein wp F 21,9 Al g
E10 Erweiterung Kollwitz-Str. Potenzial 20 20 3.463 0,346 Nordend 2031-2035 ja wp [ 57,8 Al g
F15 Sonnenweg Potenzial 8 - 8 4237 0,424 Nordend 2031-2035 ja wp F 18,9 i m Hanglage, Wald > schwer nutzbar
F16 entfallt - A-Frank-Strae Potenzial - - - - 0,000 Nordend 2031-2035 2um Teil i m pot. Wald, schwierige Topografie
Vegetation
F17 Neue StraRe Potenzial 20 - 20 8.943 0,894 Nordend 2031-2035 ja wp F 24 1 m
A2 Abrundung Ostend rechtswirksame B-Plane 30 - 30 18.662 1,866 Ostend 2021-2025 nein s F 16,1 [ g
Karte 5 OSTEND
SOMMERFELDE E2  Stecherschleuser Weg Potenzial 15 - 15 13.774 1,377 Ostend 2026-2030 ja s F 10,9 1 g
E11 Sommerhahen Potenzial 70 , 7083966 8397 Sommerfelde  2026-2030 nein s F 83 A2 h .Kaklumersorgung Fidchengrofe akiualiiert
E12 Grundstiick Konig (nur straBenbegleitend) Potenzial 8 - 8 4500 0,450 Sommerfelde 2026-2030 nein wp F 17,8 A2 g
F18 Hangweg Potenzial 4 - 4 2.984 0,298 Ostend 2031-2035 ja s F 13,4 | g
F19 GroRe Hufen Potenzial 8 - 8 4.802 0,480 Ostend 2031-2035 2um Teil s F 16,7 Al g
F20 Erweiterung E2 Stecherschleuser Weg Potenzial 6 - 6 5.129 0,513 Ostend 2031-2035 ja s F 11,7 | g
F21 Hohenfinower StraRe Potenzial - 20 20 7.507 0,751 Ostend 2031-2035 nein s [ 26,6 | m Bezeichnung geandert: At > ‘Schellengrund”
F22 Tornower StraRe Potenzial 20 12 32 16.548 1,655 Ostend 2031-2035 2um Teil s F 193 | m
F23 WaldstraRe Potenzial 25 - 25 15.045 1,505 Ostend 2031-2035 2um Teil wp F 16,6 Al g
F24 entfallt - Freienwalder Strae Potenzial - 45.066 4,507 Sommerfelde 2031-2035 nein F - A2 e h  Kaltiuftversorgung Flache entfait
F25 Sommerfelder Siedlung | Potenzial 6 - 6 6.811 0,681 Sommerfelde 2031-2035 nein wp F 88 Al g
F26 Sommerfelder Siedlung Il Potenzial 6 - 6 13.476 1,348 Sommerfelde 2031-2035 nein wp F 45 Al g
F27 Sommerfelde Siid Potenzial 10 - 10 18.224 1,822 Sommerfelde 2031-2035 nein wp F 55 Al g
F28 Zu den Tannen Potenzial 4 - 4 25565 0,257 Sommerfelde 2031-2035 nein wp F 156 | g
R Topferhofe bereits realisiert - 37 37 2370 0,237 Innenstadt fertig nein s [ 156,1 [ h
Karte6  STADTMITTE
R3  SchleusenstraRe 4a/4b bereits realisiert - 44 44 3.743 0,374 SchleusenstraRe/A fertig nein S (] 117,6 | m
R4 Goethestr./Schweizer Str. bereits realisiert - 8 8 420 0,042 Innenstadt fertig nein s [ 190,3 | h
iB1  PfeilstraRe im Bau befindlich - 80 80 5.846 0,585 Innenstadt im Bau nein s [ 136,8 | h
iB5  Kantstr./Blumenwerder Str. im Bau befindlich - 33 33 938 0,094 Innenstadt im Bau nein s [ 351,7 | h
iB7 RaumerstraRe im Bau befindlich - 50 50 5.903 0,590 Innenstadt im Bau nein s [ 84,7 | m
A3 Schwarzeblick rechtswirksame B-Plane - 350 350 25.287 2,529 Innenstadt 2021-2025 nein s [ 1384 | h
B7  Friedrich-Ebert-Str. Siid in Aufstellung - 30 30 6.776 0,678  Innenstadt 2021-2025 nein s [ 24,3 | h e, stidtebaul. Konzeption 2020: max. 3.000 me fir Wohnen = max. 30
B-Pline we
C1 Bahnhofsring Innenbereichsgebiete - 60 60 10.402 1,040  Innenstadt 2021-2025 zum Teil s () 57,7 | h
(StraRenraum)
C4  E-Mihsam-Str. 36 Innenbereichsgebiete - 23 23 4.834 0,483 Innenstadt 2021-2025 nein s () 476 | h
€5 Lessingstr. Innenbereichsgebiete - 30 30 4.472 0,447 Innenstadt 2021-2025 nein s () 67,1 | m
D2 Alte Mébelfabrik Potenzial - 150 150 18.699 1,870  Innenstadt 2031-2035 nein s () 80,2 | h
D3 AckerstraRe Potenzial 25 2 50 14.125 1,413 SchleusenstraRe/A 2026-2030 nein s () 354 | g
ckerstraBe
D4 ehem. Poliklinik Potenzial - 40 40 5.340 0,534 Leibnizviertel 2026-2030 nein s () 74,9 | h
D5 SchleusenstraRe Potenzial 30 70 100 42.894 4,289 SchleusenstraRe/A 2031-2035 nein s F 233 | m
ckerstraBe
D6 ehem. EisengieRerei Potenzial - 60 60 4.932 0,493 Innenstadt 2026-2030 nein s [] 121,7 | h h  Innerstadtische Vegetation mit sehr hoher Griinflachen innerhalb des Blocks landschaftlich entwickeln und erhalten
klimatischer Bedeutung
F2 Bergerstrae Potenzial - 65 65 7.606 0,761 Innenstadt 2026-2030 zum Teil s () 855 | h h o prifen

Erlduterung Innen-/AuRenentwicklung

| - Innenentwicklung

A1l - AuBenentwicklung, starkt Stadtraum

A2 - AuRenentwicklung, ohne Starkung Stadtraum
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réaumlicher Ent-

Ubersicht Potenzialflichen

< Bedeutung fiir
wicklungsschwer- Innen-/AuRen- das Stadtbild
) punkt (S) . entwicklung h- hoch Ergebnis Klimacheck
Fliche Fliche weitere Potenziale bauliche Dichte  (Erlauterung's. m- mittel - sehr hohe Bedeutung
Stand: 21.11.2023 Nr. Bezeichnung Status EFH/ZFH GWB Summe [m?) [ha] Stadtbezirk Realisierung Eigentum Stadt (wP) [mind. 20-25 WE/ha]  FuBzeile) g - gering h - hohe Bedeutung Anmerkungen
E3 WiedemannstraRe Potenzial 20 - 20 14.616 1,462  Innenstadt 2026-2030 2um Teil wp F 137 Al g
F29 Grabowstrafe Potenzial - 12 12 1.495 0,149 Innenstadt 2031-2035 ja s [ 80,3 i h
F30 Georg-Friedrich-Hegel-Strafe Potenzial 20 20 40 12377 1,238 Leibnizviertel 2031-2035 2um Teil s [ 323 Al h
F31 LeibnizstraBe Potenzial 5 20 25 10.496 1,050 Leibnizviertel 2031-2035 2um Teil s F 238 1 h
F32 Schwarzemindung Potenzial - 10 10 2325 0,233 Innenstadt 2031-2035 ja s [ 43,0 1 h
F33 GoethestraRe Potenzial - 15 15 3.827 0,383 Innenstadt 2031-2035 2um Teil s [ 39,2 1 h Bezeichnung korrgiert
F34 Parkplatz Sparkasse rechtswirksame B-Pline - 32 32 1879 0,188 Innenstadt 2031-2035 nein H [ 170,3 | h Flichengrofe aktualsiert
F35 SchleusenstraRe | Potenzial 10 - 10 8.602 0,860 SchleusenstraRe/A« 2031-2035 2um Teil s F 116 1 m
F36 SchleusenstraRe Il Potenzial 4 - 4 1.589 0,159 SchleusenstraRe/Ar 2031-2035 nein s [ 25,2 1 m
F38 ehem. Schlachthof Potenzial 7.025 0,703 Innenstadt 2021-2025 nein s KA i h hen 50 und 100
T Schlehenweg Potenzial 6 6 2.995 0,299 Tornow 2031-2035 nein wp F 20,0 Al g
Karte 7 TORNOW
KUPFERHAMMER T2  Schlehenweg Potenzial 1 1 812 0,081 Tornow 2031-2035 nein wP F 12,3 I g
T3 Schlehenweg Potenzial 3 3 2375 0,238 Tornow 2031-2035 nein wp F 12,6 | g
T4 Schlehenweg Potenzial 3 3 6.244 0,624 Tornow 2031-2035 nein wp F 48 | g
TS Tornower DorfstraRe Siid Potenzial 4 4 2588 0,259 Tornow 2031-2035 nein wp F 155 | g
T6  Tornower DorfstraBe Nord Potenzial 12 12 7.507 0,751 Tornow 2031-2035 zum Teil wP F 16,0 Al g
T7  HinterstraRe | Potenzial 1 1 817 0,082 Tornow 2031-2035 nein wp F 122 | g
T8  Dannenberger Weg Potenzial 2 2 2.070 0,207 Tornow 2031-2035 nein wp F 9,7 | g
T9  HinterstraRe Il Potenzial 2 2 1.433 0,143 Tornow 2031-2035 ja wP F 14,0 | g
K1 Britzer StraRe Potenzial 10 10 1425 0,142 Kupferhammer  2031-2035 ja wp [ 70,2 i e
K2 FeldstraRe | Potenzial 10 10 6.779 0,678 Kupferhammer 2031-2035 nein wP F 14,8 I g
K3 FeldstraRe Il Potenzial 4 4 2.026 0,203 Kupferhammer 2031-2035 nein wP F 19,7 I g
k4  FeldstraBe Il Potenzial 4 4 1.248 0,125 Kupferhammer 2031-2035 zum Teil wP (] 32,0 I g
K5  ZiegelstraBe Potenzial 4 4 1.166 0,117 Kupferhammer 2031-2035 nein wP (] 343 I g
EFH/ZFH GWB _ Summe
SUMMEN SUMME 1.031 3.019 4.050
EFH/ZFH GWB  Summe
nach bereits realisiert o 159 159
Planungsstand im Bau befindlich 82 342 424
me B-Pléne 84 433 517
in Aufstellung
B-Plane 58 843 901
Innenbereichsgebiete - 113 113
Potenzial 807 1129 1.936
1.031 3.019 4.050
EFH/ZFH GWB  Summe
nach fertig = 159 159
Realisierungszeitraum im Bau 71 226 297
2021-2025 115 829 944
2026-2030 381 989 1370
2031-2035 464 816 1.280
1.031 3.019 4.050

Erlduterung Innen-/AuRenentwicklung

| - Innenentwicklung

A1l - AuBenentwicklung, starkt Stadtraum

A2 - AuRenentwicklung, ohne Starkung Stadtraum
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gemdf3 Beschlussfassung StVV vom 21. November 2023

A2

Ubersicht Instrumente

Nachfolgender Uberblick gibt einen ersten Anhalt {iber die méglichen Instrumente, die
zur Aktivierung der Potenzialflachen genutzt werden kénnen. Das Ministerium flr Infra-
struktur und Landesplanung des Landes Brandenburg hat hierzu eine Arbeitshilfe heraus-
gegeben (Lang- und Kurzfassung) — die nachfolgende Ubersicht basiert auf dieser Arbeits-
hilfe. Auch vom Deutschen Institut fiir Urbanistik (difu) liegt eine Ubersicht {iber Strate-
gien und Instrumente fiir mehr Wohnungsbau vor. Die benannten Dokumente finden sich
unter den nachfolgenden Links.

=> zum Vertiefen und weiterlesen (Publikationen des MIL ,Arbeitshilfe Baulandstrate-
gien”— Lang- und Kurzfassung sowie des DIFU ,,Bauland mobilisieren und schaffen”)

& https://mil.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/Arbeitshilfe Baulandstrate-
gien Langfassung final.4087121.pdf

& https://mil.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/Kurzfassung Arbeitshilfe-
Baulandstrategien final.4087125.pdf

&' https://reposi-
tory.difu.de/jspui/bitstream/difu/583671/1/Difu Vhw %282022%29 Bau-
land mobilisieren _und schaffen

Um die kommunale Pflichtaufgabe , bedarfsgerechte Versorgung mit Bauland” umzuset-
zen, bietet das Stadtebaurecht verschiedene Instrumente. Werden verschiedene Einze-
linstrumente zu einer Strategie zusammengestellt, spricht man vom , Baulandmodell”
oder der ,,Baulandstrategie”. Die einzelnen Instrumente unterscheiden sich im Hinblick
auf die unterschiedlichen Steuerungsmaglichkeiten durch die Kommune, die Verwirkli-
chung der stadtebaulichen Ziele sowie die Finanzierungsmoglichkeiten.

Grundsatzlich wird in Angebotsplanung, kommunale Zwischenerwerbsstrategie, koope-
rative Baulandstrategie und stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme unterschieden.

Angebotsplanung

Aufgaben der Kommune
® Schaffung von Baurecht durch Aufstellung B-Plan oder Baurechtssatzung

® ggf. hoheitliche Bodenordnung (sofern erforderlich) durch freiwillige (z. B. stédte-
bauliche Vertrdge) oder hoheitliche Umlegung; dies wird in dem Fall erforderlich,
wenn der B-Plan mehrere private Grundstiicke umfasst und die Eigentiimer nicht zu
einer ,privatautonomen” L6sung gelangen

® Herstellung der ErschliefSung, Erhebung von ErschlieSungsbeitréigen

Aufgaben des Grundstiickseigentiimers
® Nutzung des Baurechts und Bebauung der Fldchen

® der Zeitpunkt der Nutzung wird dabei durch den Eigentiimer festgelegt, die Kom-
mune kann hier nicht steuernd eingreifen

® Verduferung der Grundstiicke

Vorteile
® in der Vergangenheit hdufig eingesetztes Verfahren (,eingespielt”)

Nachteile/Risiken
® cingeschrinkte Méglichkeiten der Steuerung der zeitlichen Umsetzung der Bau-
rechte, die Kommune hat keinen Einfluss auf den Zeitpunkt der Nutzung durch den
Eigentiimer, ggf. Gefahr der Bodenspekulation durch ,Liegenlassen”

ein erster Uberblick

zum Vertiefen und
weiterlesen

Anhang 2
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Finanzierung der entwicklungsbedingten Kosten, Kommune muss mindestens 10 %
der beitragsfdhigen Erschliefungskosten tragen

Erhebung von ErschliefSungsbeitrdgen decken nicht die Bereitstellungskosten fiir
das neue Bauland

eingeschrdnkte Mdglichkeiten der Kommune, um mietpreis- und belegungsgebun-
denen Wohnraum zu schaffen

Wertsteigerungen der Grundstiicke fliefSen allein dem Eigentiimer zu

kommunale Zwischenerwerbsstrategie

Aufgaben der Kommune

Erwerb der Grundstiicke

Schaffung von Baurecht

ErschliefSung der Grundstiicke

Verduferung der Grundstiicke

die Abwicklung erfolgt iiber den kommunalen Haushalt; alternativ kann auch eine
kommunale Entwicklungsgesellschaft oder ein Geschdftsbesorger diese Aufgaben
iibernehmen; ebenso denkbar ist die Beauftragung eines privaten, treuhénderisch
tatigen ErschliefSungstrdgers (wirtschaftliches Risiko verbleibt bei der Kommune);
als dritte Méglichkeit kann die Kommune einen unternehmerisch tdtigen Erschlie-
Bungstréger beauftragen, der auch das wirtschaftliche Risiko trdgt

Aufgaben des/der Grundstiickseigentiimer

® Bereitschaft zum Verkauf der Grundstiicke an die Kommune
Vorteile
® umfassende Steuerungsméglichkeiten durch die Kommune z. B. durch Treffen von
Festlegungen in den spéteren Grundstiickskaufvertréigen
® Kaufvertrige kénnen mit zeitlicher und inhaltlicher Bauverpflichtung versehen wer-
den
® in den Kaufvertrégen kénnen Anteile von Wohnungen mit Mietpreis- und Bele-
gungsbindung festgelegt werden
® zielgruppenorientierte Vermarktung der Grundstiicke
® zur Finanzierung kénnen Bodenwertdnderungen zwischen Ankaufspreis und Ver-
kaufspreis von der Gemeinde abgeschépft werden
Nachteile/Risiken
® die Kommune muss die Fldchen zundchst erwerben (Stichwort: Bereitstellung ent-
sprechender Finanzmittel, Einplanung in den Haushalt); alternative Mdglichkeiten
s. 0.
® Grundstiicke kénnen ggf. nicht zum wirtschaftlich tragfdhigen Preis verkauft wer-
den, dieses Risiko tréigt die Kommune
® wichtig fiir die Kommune ist der Erwerb, bevor die Fléchen im FNP dargestellt sind

(Stichwort: preisgiinstiger Erwerb, gute Verhandlungsposition)

kooperative Baulandstrategie zwischen Kommune und Eigentimer

Aufgaben der Kommune

Schaffung Baurecht (i. d. R. B-Plan mit stddtebaulichen Vertrégen)

auch der vorhabenbezogene B-Plan kann angewendet werden; hier verpflichtet
sich der Investor/Eigentiimer gegentiber der Kommune, das beabsichtigte Vorha-
ben innerhalb einer vertraglich vereinbarten Frist zu realisieren

Anhang 2
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Aufgaben des/der Grundstiickseigentiimer

® zwingend: entwicklungs- und mitwirkungsbereiter Eigentiimer/Investor, der Er-
schlieffung und Bebauung der Fldchen durchfiihren will

Vorteile

® Steuerungsméglichkeiten durch die stddtebaulichen Vertrége gegeben (z. B. Festle-
gung von mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum)

® der vorhabenbezogene B-Plan kann von der Kommune entschédigungslos aufgeho-
ben werden, wenn der Investor/Eigentiimer sein Projekt nicht innerhalb der ver-
traglich vereinbarten Frist realisiert hat

Nachteile/Risiken
® die Kommune ist von der Mitwirkungsbereitschaft des Investors/Eigentiimers ab-
hdngig

stadtebauliche Entwicklungsmanahme (SEM)

Aufgaben der Kommune
® Besonderheit: folgende Voraussetzungen miissen erfiillt sein
» ein erhéhter Bedarf an Wohn- und Arbeitsstitten muss bestehen oder
» die Wiedernutzung einer Brachfldche ist vorgesehen
» das Wohl der Allgemeinheit muss die Mafsnahme erfordern
» die Erforderlichkeit muss detailliert und rechtssicher nachgewiesen werden

® die Kommune erwirbt die Grundstiicke zum entwicklungsunbeeinflussten Anfangs-
wert; sind Eigentiimer nicht mitwirkungsbereit, kann der Erwerb durch Enteignung
erfolgen

der Erwerb erfolgt zum Zweck der ErschliefSung, die Grundstiicke werden anschlie-
Bend wieder verdufSert

Schaffung von Baurecht
Durchfiihrung von Ordnungs- und ErschlieSungsmafinahmen
ggf. Errichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen (z. B. Kita, Schule)

Verkauf der Grundstiicke zum Wert nach Erschliefung und Neuordnung, d. h. die
Bodenwertsteigerung durch die ErschliefSung fliefst der Kommune zu und kann zur
Finanzierung der Gesamtkosten genutzt werden

Aufgaben des/der Grundstiickseigentiimer
® Verduferung ihrer Grundstiicke zum Anfangswert

Vorteile
® hohes Mafs an Steuerungsméglichkeiten durch die Kommune
® Bodenwertsteigerung fliefSt der Kommune zu

Nachteile/Risiken
® die Kommune tréiigt die Gesamtverantwortung und sdmtliche Risiken
® hoher organisatorischer und administrativer Aufwand
® \Vorfinanzierung von Grundstiicksankauf, Planung und Erschliefung
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