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,»cestaltungssatzung der Stadt Eberswalde*

Praambel

WO erganzt werden muss, da tue man es, ohne durch Stilechtheit
tauschen zu wollen. Jedes restaurierte Stuck soll auch ohne Jah-
reszahl und Inschrift dem Besucher sagen: Dort ist das Alte, hier
ist das Neue. Die Alten haben uns dem Geist ihrer Zeit heraus ge-
schaffen, wir schaffen aus dem Geist unserer Zeit heraus*

(Konrad Lange)

Die Altstadt von Eberswalde verlor durch die Zerstdérung ganzer
StralRenzuge in den letzten Kriegstagen des Zweiten Weltkrieges ihr
historisches Stadtbild.

Durch die darauffolgende Stadtebaupolitik wurden vorhandene Brach-
flachen nicht wieder bebaut und die noch erhaltene historische Ge-
baudesubstanz durch unterlassene Instandsetzung dem Verfall preis-
gegeben.

Die entstandenen Freiflachen wurden als offentlich nutzbare Grun-
flachen hergerichtet oder sich selbst Uberlassen.

Leitziel dieser Gestaltungssatzung ist es, dass zur Verwirklichung
baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten durch Festlegun-
gen zur aulleren Gestalt von baulichen Anlagen das (Bild) Gefuge
des historischen Altstadtbereiches In seinem Bestand erhalten, ge-
pflegt und entwickelt wird.

Die vorhandenen Baulicken sollen der zeitgemalRen Architekturspra-
che Raum fur 1hren Ausdruck geben und sie unter Verwendung der zu-
gelassenen Bauprodukte behutsam weiterentwickeln. Diesbeziuglich
erfolgt durch die Satzung eine Teilung von Sanierung der Bestands-
bauten und Neubau von baulichen Anlagen.

Fir Einzeldenkmale und Grundsticke im Denkmalbereich kann es von
den In der Satzung formulierten Anforderungen abweichende oder
daruber hinausgehende Anforderungen geben. Die Regelungen der Er-
haltungssatzung fur das Stadtzentrum Eberswalde, beschlossen durch
die Stadtverordnetenversammlung am 20.11.1997, bleiben unberihrt.
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Teil 1 - Allgemeines, Begriffe

§1
Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

1. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den durch folgende
StralRen umschlossenen Altstadtbereich sowie die an den genann-
ten Strallen anliegenden Gebaude mit ihren Fassaden, Giebeln,
Dachern und Einfriedungen:

Einmindung Schweizer StralRe in die GoethestralRe, Goethestralie
bis zum Knoten Friedensbrucke, Uber den Knoten Friedensbricke
bis zur Einmindung BollwerkstrafRe, BollwerkstralRe bis zur Ein-
mindung NagelstralRe, Nagelstrale bis zur Einmindung in die
Schweizer Strale, Schweizer Strale bis zur Einmindung in die
Goethestralle.

Dargestellt ist der Bereich in der Anlage als Ubersichtsplan.
In Zweifelsfallen gilt die zeichnerische Darstellung im Uber-
sichtsplan.

Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Diese ortliche Bauvorschrift uUber die besonderen Anforderungen
an die aullere Gestaltung baulicher Anlagen und die besonderen
Anforderungen an die Art, die GroRe, die Gestaltung, die Farbe
und den Anbringungsort der Werbeanlagen sowie den Ausschluss
bestimmter Werbeanlagen dient der Verwirklichung der bauge-
stalterischen und stéddtebaulichen Absichten, das Bild des his-
torischen Altstadtbereiches iIn seinem Bestand zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln.

3. Diese ortliche Bauvorschrift gilt beil Geb&uden und sonstigen
baulichen Anlagen nur fir die Fassaden und Teile der baulichen
Anlagen, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt sind,
an der sie unmittelbar anliegen, fur die Giebel bzw. deren die
benachbarte Bebauung Uberragenden Teile (mit allen am Giebel
sichtbaren Bauteilen) und fiur die, der angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflache zugewandten Dachfléche mit Dachaufbauten.

4. Diese ortliche Bauvorschrift ist ebenfalls bei der Durchfuh-
rung von gemdll 8 55 BbgBO genehmigungsfreien Vorhaben einzu-
halten, sobald und soweit im Folgenden naheres bestimmt wird.

5. Bebauungsplane im Geltungsbereich dieser Satzung kdénnen von
den Vorschriften dieser Satzung abweichende gestalterische
Festlegungen treffen.

6. Die Vorschriften dieser Satzung sind fur bauliche Anlagen auf
offentlichen Verkehrsflachen sowie in O6ffentlichen Griunflachen
nicht anzuwenden.
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§ 2
Begriffe

1. Bestandsbauten im Sinne dieser Satzung sind bauliche Anlagen,
die bis einschlielRlich 1949 errichtet wurden.

2. Neubauten im Sinne dieser Satzung sind alle nach 1949 errich-
teten baulichen Anlagen und alle neu zu errichtenden bauliche
Anlagen.

8§ 3
Stadtebaulich-raumliche Gestaltung

Die Stellung der baulichen Anlagen ist hinsichtlich der prégenden
stralBenseitigen Bauflucht zu erhalten und bei der Neubebauung auf-
zunehmen.

Erstreckt sich eine bauliche Anlage uUber mehrere historisch vor-
handene Parzellen, so ist in der Fassade die Gliederung der histo-
rischen Parzellenstruktur aufzunehmen.

Teil 2 Regelungen fuUr Bestandsbauten

8 4
Gestaltung der Dacher

1. Déacher sind so auszufiuhren, dass sie sich dem Erscheinungsbild
der umgebenden Bebauung in Form, Material und Farbigkeit an-
gleichen.

2. Beir Eindeckungen mit Dachsteinen und Tonziegeln sind aus-
schlieBlich naturrote bis rotbraune Dachsteine und Tonziegel
zulassig. Die Verwendung von glasierten oder edelengobierten
Ziegeln ist nicht zuléssig.

3. Bei der Sanierung von Gebauden mit vorhandener Naturschiefer-
oder Dachpappeneindeckung ist die Wiederverwendung von Natur-
schiefer bzw. Dachpappe als Eindeckungsmaterial zuléssig.

4. Vorhandene Dachuberstande und Traufgesimse sind bei der Sanie-
rung von Gebauden zu erhalten.
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§ 5
Gestaltung der Dachaufbauten

1. Bei der nachtraglichen Einordnung von Gauben sind diese aus
der Fassadengestaltung zu entwickeln. Die Gebaudeachsen sind
aufzunehmen.

2. Dachgauben sind als Fledermausgauben, Schleppgauben oder Sat-
teldachgauben zulassig. Sie durfen eine Breite von 2,00 m, beil
Schleppgauben von 3,00 m nicht Uberschreiten. Gauben dirfen
nicht aneinander stoflen. Ein Mindestabstand von 0,50 m ist
einzuhalten. Die Summe der Gaubenbreiten darf 50 % der Trauf-
lange nicht Uberschreiten.

3. Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nicht zuléssig.

4. Antennen oder Satellitenempfangsanlagen sind unauffallig zu
gestalten und so zu montieren, dass sie nicht von der dem Ge-
baude vorgelagerten offentlichen Flache sichtbar sind.

5. Solaranlagen/Fotovoltaikanlagen sind an die Dachneigung anzu-
passen.

6. Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht zulassig.

8 6
Gestaltung der Fassaden

1. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung vorhandenen
Gebaudefassaden sind so zu erhalten, dass i1hre unterschiedli-
chen Malverhaltnisse nach Breite und Hohe und 1hr Parzellenbe-
zug beibehalten werden. Die vorhandene Fassadensymmetrie ist
zu erhalten.

2. Vorhandene Tir- und Fensterdffnungen sind in Anzahl und Grole
zu erhalten. Der Ruckbau nachtraglich veranderter Fassadenoff-
nungen auf urspriungliche Offnungsmalle ist zulassig.

3. Das Anbringen von Antennen und Satellitenempfangsanlagen an
Vorderfassaden ist unzulassig.

4. Fur Schaufenster sind stehende bis quadratische Formate vorzu-
sehen. Zu anderen Offnungen (Fenster, Tidren) muss ein wenigs-
tens 24 cm breiter Pfeiler (beil Fachwerk Breite des Standers)
verbleiben.

Wird die gesamte Fassadenbreite fir Schaufenster verplant, ist
zwischen diesen untereinander und zu Turen ein Pfeiler von
mindestens 36,5 cm Breite vorzusehen. Am Gebdudeende ist in
beiden Fallen ein Wandabschnitt von mindestens 50 cm Breite
einzuhalten.
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5. Haus- und Ladentiren sowie Tore an den Stralen sind zu erhal-
ten. Tordurchfahrten sind einschlielRlich ihrer Holztore zu er-
halten.

6. Briefkadsten, Hausnummern, Namensschilder, Klingel- und Wech-
selsprechanlagen sind in die Eingangsgestaltung so zu integ-
rieren, dass sie kein die Fassadengliederung bestimmendes Ele-
ment bilden.

8 7
Fassadenmaterial

1. Vorhandene Fassaden sind in ihren Materialien zu erhalten. Bei
der Farbgestaltung der Fassadenflachen sind Naturtone (gedeck-
te, nicht grelle Tone) zu verwenden

2. An Gebauden mit sichtigem Fachwerk, an Ziegelbauten sowie an
stark strukturierten Putzbauten (Gebaude mit Gliederungs- und
Schmuckelementen) ist die Warmedammung der Fassade als Aulien-
dammung unzulassig.

3. Feldsteinsockel sind zu erhalten.

4. Giebel sowie weitere Wandbauteile sind beziuglich des verwende-
ten Materials in Angleichung an die Fassade zu gestalteten.

5. Fiur die Ausfiuhrung von Turen und Toren ist kein weil3er Farbton
vorzusehen. Als Material ist grundsatzlich Holz zu verwenden.

6. Fensterbanke aus Aluminium und poliertem Stein sind unzulas-
sig.

7. Fassadenelemente wie Gesimse, Stuckornamente, Fenstereinfas-
sungen, Fensterladen und sonstige die Fassade gliedernde Ele-
mente sind In ihrer ursprunglichen Art zu erhalten.

§ 8
Sonnen- und Wetterschutzeinrichtungen

1. Als Sonnenschutzanlagen sind Rollmarkisen mit Textilbespannung
mit matter Oberflache zulassig. Die Markisen sind so anzuord-
nen und zu bemessen, dass sie der Fassadengliederung entspre-
chen.

2. Das Uberdecken oder Uberschneiden von Architekturelementen
sowie die Zusammenfassung von Gebdudeachsen und Fassadenoff-
nungen ist nicht zulassig.
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3. Rollladen und Rollladenkasten sind nur zulassig, wenn die
Rollladen im aufgerollten Zustand und die Rollladenkdsten in
der Fassade nicht sichtbar sind.

4. Das nachtragliche Anbringen von Krag- und Vordéchern sowie
Baldachinen ist unzulassig.

5. Vorhandene Holzfensterladen sind zu erhalten.

Teil 3 Regelung fur die Neubauten

§ 9
Gestaltung der Dacher

1. Bei Verwendung von Dachsteinen und Dachziegeln sind naturrote
bis rotbraune Farbtoéne zulassig.

2. Die Verwendung von Dacheindeckungsmaterialien wie z. B. Me-
tall, Glas, Schiefer, Pappe ist zulassig. Diese sind in ihren
naturlichen Farben, bzw. In naturroten bis rotbraunen Farbto-
nen auszufihren.

§ 10
Gestaltung der Dachaufbauten

1. Bei der Einordnung von Gauben sind diese aus der Fassadenges-
taltung zu entwickeln. Die Gebaudeachsen sind aufzunehmen.

2. Dacheinschnitte sind unzulassig.

3. Solaranlagen/Fotovoltaikanlagen sind an die Dachneigung anzu-
passen.

8§ 11
Gestaltung der Fassaden

1. Kann die vorhandene Parzellenstruktur nicht durch die Archi-
tektur des Baukdérpers erreicht werden, ist diese in der Fassa-
de sichtbar zu machen. Dies hat durch die Bildung von unter-
schiedlichen Gebaudetypen oder Fassadenabschnitten zu erfol-
gen. In diesen Fallen mussen deshalb Fassaden in Fassadenab-
schnitte Uber alle aufgehenden Geschosse durchgehend geglie-
dert werden.

2. Briefkasten, Hausnummern, Namensschilder, Klingel- und Wech-
selsprechanlagen sind in die Eingangsgestaltung so zu integ-
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rieren, dass sie kein die Fassadengliederung bestimmendes Ele-
ment bilden.

3. Das Anbringen von Antennen und Satellitenempfangsanlagen an
Fassaden ist unzulassig.

8§ 12
Fassadenmaterial

1. Putzfassaden sind in Glattputz bzw. in feinkdérnigem Struktur-
putz auszufihren.

2. Bei der Farbgestaltung der Fassadenflachen sind Naturtone (ge-
deckte, nicht grelle Tone) zu verwenden

§ 13
Sonnen- und Wetterschutzvorrichtungen

1. Als Sonnenschutzanlagen sind Rollmarkisen mit Textilbespannung
mit matter Oberflache zulassig. Die Markisen sind so anzuord-
nen und zu bemessen, dass sie der Fassadengliederung entspre-
chen. Das Uberdecken oder Uberschneiden von Architekturelemen-
ten sowie die Zusammenfassung von Gebaudeachsen und Fassaden-
offnungen i1st nicht zulassig.

2. Rollladen und Rollladenkasten sind nur zulassig, wenn die
Rollladen im aufgerollten Zustand und die Rollladenkasten in
der Fassade nicht sichtbar sind.

Teil 4 Werbeanlagen und Einfriedungen

§ 14
Werbeanlagen

1. Werbeanlagen haben sich nach Umfang, Mal3stab, Anbringungsort,
Material und Farbe dem Gebdude anzupassen, an dem sie ange-
bracht werden. Werbeanlagen dirfen eine GrolRe von maximal 2,5
m2 Ansichtsflache je Werbeanlage nicht Uberschreiten, wobei
sich die Ansichtsflache einer Werbeanlage aus der Summe der
einzelnen Werbetréager pro gewerbliche Nutzung berechnet. Die
Werbeanlagen durfen charakteristische Bauteile und Gestal-
tungselemente der Fassade nicht veréandern, verdecken oder U-
berschneiden.

Die Werbeanlagen sind als Einzelbuchstaben, Schriftzige, be-
schriftete Schilder, die beleuchtet sowie angeleuchtet werden
dirfen, an den Aullenwdnden von Gebauden zul&ssig. Das Anbrin-
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gen von Auslegern mit Werbeanlagen ist zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen, wie Projektionswerbung, Wechsel- und
Reflexbeleuchtungswerbung sind zulassig. Abweichend zu der Im
Abs. 1 Satz 1 vorgegebenen maximalen GroRRe der Ansichtsflache
von 2,5 m2 kann beir Verwendung einer Projektionswerbeanlage an
geschlossenen Giebelwanden (Brandgiebeln) eine Ansichtsflache
von maximal 12 m2 zugelassen werden.

Zusatzliche Werbeanlagen fur Hersteller oder Zulieferer, ins-

besondere von Brauereien beil Gaststatten, missen zur Hauptwer-
beanlage in raumlichem und gestalterischem Zusammenhang stehen
und sich dieser unterordnen.

Werbeanlagen sind nur zum Zwecke der Eigenwerbung zuléassig.

Werbung auf Bdschungen, Stutzmauern, Mauern, Einfriedungen,
Bricken, ist nicht zulassig. Das Anbringen oder Aufstellen von
Werbeanlagen in und an Baumen, Masten, in Vorgarten und Grin-
Tlachen ist untersagt. Ebenso nicht zulassig ist das Bekleben
von Fassaden, Stiutzen, Mauern und sonstigen, nicht fur Werbung
und Information vorgesehenen Flachen mit Plakaten und Anschla-
gen.

8 15
Schaukasten

Schaukéasten fur Informationen Uber das Speisen- und Getranke-
angebot von Gaststatten sind im Eingangsbereich der Gaststatte
zul&ssig. Diese haben sich der Gestaltung des Eingangsberei-
ches unterzuordnen.

Das Aufstellen von Schaukasten an Dienstleistungseinrichtun-
gen, Verwaltungsgebauden sowie Arztehausern ist zulassig. Die
maximal zuldssige GroRe fur diese Informationsanlagen betragt
1 m2 Ansichtsflache.

§ 16
Einfriedungen und AufRenanlagen

Geschlossene Einfriedungen aus Flechtzaunen und Brettern sind
nicht zulassig.

Standorte von Abfallbehaltern und Mulltonnen sind durch geeig-
nete bauliche oder gartnerische MalBnahmen so anzulegen und zu
gestalten, dass die Mullbehalter selbst nicht sichtbar sind.
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Teil 5 Vollzug und Zustandigkeiten

§ 17
Abweichungen

Fiar alle MalRnahmen konnen nach 8 60 BbgBO Abweichungen von einzel-
nen Regelungen dieser Satzung gewahrt werden, wenn sie dem Schutz-
ziel der jeweiligen Anforderung in gleicher Weise entsprechen.

Abweichend von den Vorschriften des 8§ 14 Abs. 2 kénnen zeitlich
befristet Ausnahmen zugelassen werden, wenn Baumalnahmen den Zu-
gang zu den anliegenden Unternehmen erheblich erschweren oder die
Einsehbarkeit behindern.

§ 18
Zustandigkeit

Fur den Vollzug der Satzung im bauaufsichtlich genehmigungspflich-
tigen und genehmigungsfreien Teil ist die Stadt Eberswalde zustéan-
dig.

8§ 19
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 79 Abs. 3, Nr. 2 der BbgBO handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig:

. entgegen 8 4 Abs. 2 unzulassiges Dacheindeckungsmaterial ver-
wendet

. entgegen 8 9 Abs.1 und 2 Dacheindeckungsmaterial in nicht zu-
gelassenen Farbtdnen verwendet

. entgegen 8 5 Abs.4 Antennen oder Satellitenempfangsanlagen an-
bringt

. entgegen 8 6 Abs. 3 sowie 8 11 Abs. 3 Antennen oder Satelli-

tenempfangsanlagen anbringt

Fassaden entgegen 8§ 7 Abs. 1 veréandert

entgegen 8 7 Abs. 2 Warmeddmmung anbringt

Fensterbédnke aus Aluminium oder poliertem Stein verwendet

Fassadenelemente entgegen 8 7 Abs. 7 verandert oder entfernt

. Sonnen- und Wetterschutzvorrichtungen entgegen 88 8 Abs. 1 - 4
oder 13 Abs.1 und 2 montiert

. Werbeanlagen entgegen 8§ 14 Abs.1 ausfihrt

. Werbeanlagen entgegen 8 14 Abs. 2 an anderen als zuléassigen
Bereichen in unzulassiger Ausfuhrung herstellt

. Zusatzwerbeanlagen entgegen 8§ 14 Abs.4 anbringt

. entgegen 8§ 14 Abs. 6 Werbeanlagen anbringt

. Einfriedungen und AufRenanlagen entgegen der Vorschrift des 8
16 Abs. 1 herstellt
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Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle bis zu 5.000,00 €
geahndet werden.

8§ 20
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ithrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung der Stadt Eberswalde vom
08.05.2006 auBer Kraft.

Anzeigevermerk:

Die Stadtverordnertenversammlung der Stadt Eberswalde hat in ihrer
Sitzung am 21.09.2006 die Gestaltungssatzung der Stadt Eberswalde
beschlossen. Dem Landrat des Landkreises Barnim als Sonderauf-
sichtsbehdorde 1. S. v. 8 81 BbgBO ist die Gestaltungssatzung der
Stadt Eberswalde zur Prifung und Anzeige vorgelegt worden. Mit
Schreiben des Landrates des Landkreises Barnim als Sonderauf-
sichtsbehdrde, Aktenzeichen: 61/G-24/06 ist zur Gestaltungssatzung
der Stadt Eberswalde gemall 8 81 Abs. 8 mitgeteilt worden:

,.EIne Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend ge-
macht.*

Beschluss und Anderungen:

Lfd. Satzung a) Ausf.-Datum Anderungen Art der Ande-
Nr. b) In Kraft ab rung
1. ,,GCestaltungs- a) 22.09.2006

satzung der b) 03.10.2006

Stadt Eberswal-

de*

Veroffentlicht: Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde
Jg. 14, Nr. 12, 02.10.2006



9= S/ <
5 3 L[ 1a] -3y 5
o 52 — () 1387 g .
) e - & e \ 4 1400
) 130 [44e S @ acs 1 O Y
451 S o h s )
44@ Dm 14’
17
—
131 a4 ]
s Ay 556
off | 1* 13 Anlage
1330 880 et
) = E Gestaltungssatzung /i
2 Q—) 982 *
(e .
o S| Geltungsbereich
- 510
)
199 e M 1:2.500 2\ |
= o W AR\
O =
ﬁ " 734 3 %
470 Sli
| 476
E 863 2 — o JL ! 47 " 513 U}(
S = & 4 514 (.5
2 ® 4 478 o :
w > 17 A\ -
S0 Eal e \\ﬁ@ / 2 D 02 . 477 si6
* P (o) y 898 993& 484
® ; S e A 3
(o S A7 X
769 W o= - 646 %S 488
BergersfyaB3e ** 2 0
02 R an 722 > 507 12 G- a 489 -
o203 2195 e 2 = 331 1 08
220}
N a, 3 " 2242 ) 23194 771 0 330 ot X o1 4 » 491 h 505 52
2240 774 2.
i 7 o $ 8o\~ ;
306 El
um y @ N 5N
. o 628 G = A 500
L . ){/ a 2 % ‘{@Q) @ X 4 22 B:LE C " 54 sm 6
= ’ 3 q
o 16 302 3 2 : & 3 % = S h 457 =\" (
A STt \ 9 N
: Wt e e 2 \
/ A TN\ A
! 27 : 33y 5 10 AXXO
1085, 28 66
1068 74 N\ 41 - /47 0 ] 341
1691 14 298 2 = 2 - = W\
1075 0F 2 / % 7 7 4 40 o 3
1070 o\ e\ 42 7 i 655 7
295 0, @ 4 5 6 36
(v : 5 \’
14 ol 15 K‘\’C 4 % 6 AV E:. = 8 66
135 (X@ - ~ 1 746 404 \ 448
v et B\ b g
3 1735 e 886
28 1.2 (\é 385 a0\ & B ] 1 A
W 922 2 2 382 a ° o A (& > 427 ichter
384
SRS y = 0
4N E%’Q y@% : o e
D o5\ s\ 9 e h s
173 (D 0: ]T - 2 % 413 415 2 »
6e8 12 o 32
20 8 a2 67
1140 2% 411 703 P
3 1 1 o D 213 T cel p = & 2 3 702 8 4
1 s oG 34 32 ™ 71
s e 5 4 N o 7oL 442
216 e 7 253 % 410 220 2 26 8 3
150
148 :
523 151 e NS 2 p % 245 .
AL A NI Y, /e 12098
: IV 6 »
152 145 s A 424 9
8 6 677 5
= 24 2 x
"’ ? % o e
9
e . 9 o
32 9 ]L 240 676 y & [
2 850\ 520\’ 10 5 2 e13 Q
121 132 144 5 l v 231 1
34 123 143 B 84! «
122 ]g 841 p 8 > afg 93 @ 14
8994 790 \g9: 9 100 :L
142 68|
119 o4 N O ]7[57 b ]24 /
\ v Z X 384
& e 114 104 15 &
us 140 s 1 f
S < 20 IRNGH
36 O A\ - 8 P ‘0 )
4t . t 108\ o7 o 14 @ Q
u7 w1 " y
. 3 ! 16 D . e s
3 37 693 79 b ERNGITANC)
Awrd G / X1
\ 6 0\ 12 78 y ][5 o e, b 16/ 125 126
61 8 A ]L 3 1 . 1 4 O 4 02X
2
10 5 -
12 o /
/ A\ 0\ > >
< A\ 5 < (6} 7’



