Zusammenfassende Erklarung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 504 ,,Solarpark Eisenspalterei*

nach § 10 Abs. 4 BauGB
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Geltungsbereich des vBP/VEP einbezogen. Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes betragt 82.385 m2 (rund 8,2 ha). Davon sind 69.595 m2 (rund 6,96 ha) als
Sondergebiet und 1.050 m? als Verkehrsflachen/Zufahrt ausgewiesen. Die ausgewiesenen

Waldflachen betragen 8.787 m2 und die Flachen fur MaZnahmen 6.550 m2 (davon 3.597 m2
als Waldflache ausgewiesen).
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2. Ziel des Bebauungsplanes

Bei dem zu entwickelnden Gebiet ,Solarpark Eisenspalterei“ in Eberswalde handelt es sich
um eine innerstadtische Industriebrache. Planungsziel ist die Nachnutzung dieser Flache. Es
sollen feststehenden Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Energie in-
stalliert werden und der Strom soll in das oOffentliche Stromnetz eingespeist werden.

3. Wesentlicher Planinhalt

Der Vorhabentrager hat bereits im Landkreis Barnim, auf dem westlichen Flugplatzgelande
Werneuchen, eine Photovoltaikanlage errichtet. Die Anlage in Eberswalde soll in &hnlicher
Form installiert werden, allerdings mit 6-reihigen, quer auf den Tischen montierten Modulen.
Die angestrebte Gesamtspitzenleistung wird mit 3,5 Megawatt (MWpeak) angegeben. Als
Technologie der Energiegewinnung sollen kristalline Module auf Siliziumbasis zur Anwen-
dung kommen. Diese sind frei von Kadmium — Tellurid (CdT) Komponenten und blendarm

Die einzelnen Modultafeln haben grundlegend eine Abmessung von etwa 1,64 m Hohe und
ca. 1 m Breite. Sie werden mit einer Neigung von 20 bis 25° 6-reihig auf Modultischen befes-
tigt werden. Die Frontalabdeckung der Module besteht aus hoch lichtdurchlassigem geharte-
tem Antireflex-Glas. Die Befestigung der Modultische im Boden erfolgt tblicherweise mittels
Stahlprofile, die in den Boden gerammt werden. An diesen Profilen oder Stahlfundamenten
wird die Tragkonstruktion fir die Modultafeln mittels Schraubverbindungen befestigt.
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Reihenabstande von 7,50 m sind entsprechend dem Belegungsplan vom 2.Juni 2016 im Ost-
teil und im Siden des Plangebietes mit 22 Reihen geplant. Im Westteil sind 11 Reihen mit
einem Abstand von 6,50 m geplant. Beide Reihenabsténde bedingen eine geringfligige Ei-
genverschattung insbesondere in den Wintermonaten Dezember und Januar, in denen der
tiefste Sonnenstand zu verzeichnen ist. Der Abstand der Modulunterkante zur Oberflache
Gelande wird in etwa 0,80 m betragen. Der Abstand der Modultafeloberkante zur Oberkante
Gelande belauft sich beim gewahlten Aufstellwinkel von 20 ° bei etwa 3,00 m. Auch die sons-
tigen geplanten baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes Uberschreiten nicht eine Ho-
he von 4,50 m Uber Oberkante Gelande.

4. Bertucksichtigung der fur das Plangebiet relevanten Umweltbelange

Ausgangssituation

Fur das Plangebiet wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Im Rahmen dieses Umweltberichtes
wurden Bestandserhebung und die Betroffenheitsanalyse fir die einzelnen Schutzgiter an-
gefertigt. Bilanzierungen, Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen sowie MalRnahmen der Bau-
begleitung sind Gegenstand der Planunterlagen.

Das Plangebiet ist durch die ehemalige industrielle Nutzung Uberformt. Als Hinterlassen-
schaft sind versiegelte Flachen, Fragmente ehemaliger Gebaude, Mauern, eine Rampe so-
wie unterirdische Leitungen und Schachte vorwiegend im westlichen Bereich des Plangebie-
tes vorhanden. Zum Teil sind versiegelte Flachen bereits Giberwachsen. Das Relief ist nicht
eben. Es fallt ungleichmafig von Stdwesten nach Nordosten ab. Es sind Hohenunterschiede
von 1,00 m bis 1,50 m zu verzeichnen.

Das Gelande ist reich an Gehdlzen. Vorwiegend setzt sich der in Folge der natirlichen Suk-
zession entstandene Gehdlzbestand aus noch relativ jungen Baumen und Strduchern zu-
sammen.

Im Plangebiet sind Oberflachengewasser vorhanden, die sich insbesondere nur deshalb dort
bilden konnten, weil der Untergrund dort befestigt (Betonplatten) ist, das Wasser sich dort
sammelt und nicht versickert. Diese Senken trocknen nicht vollig aus, da die Wasserflachen
durch austretendes Schicht- bzw. Grundwasser im stidwestlichen Bereich gespeist werden.
Das austretende Wasser flief3t in Richtung Norden Uber die mit Betonplatten befestigte ehe-
malige Werksstral3e ab. Mittlerweile sind dadurch die angrenzenden Flachen vernasst. Im
Laufe der Jahre hat sich auf diesen Flachen eine etwa 10 cm dicke mit wasseriberstandene
Schlammschicht gebildet, die die Grundlage fiir die Ansiedlung wassertypische Pflanzen ist,
so dass sich entsprechende Biotoptypen ausgebildet haben.

Bodenschutz

Das gesamte Vorhabenareal befindet sich auf der Altlastenverdachtsflache "S 14/054b
Chemische Werke Finowtal- Neuwerk®. Insbesondere im nérdlichen Plangebietsteil des
vBPL wurden Belastungen des Grundwassers mit LCKW (Leichtfliichtige Chlorierte Kohlen-
wasserstoffe) und Arsen nachgewiesen, die die gesetzlichen Grenzwerte Uiberschreiten. Eine
Sanierung der betroffenen Flachen ist somit unabdingbar. Aus diesem Grund wurde das
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien Photovoltaik® in zwei Teilfla-
chen gegliedert. Fur das Sondergebiet SO Il sind weitere sanierungsrechtliche Untersuchun-
gen erforderlich, um notwendige Gefahrenermittlungs- und GefahrenabwehrmafRnahmen
(Sanierungsbereich und Bereitstellungflache) fur die Schutzgiter menschliche Gesundheit,
Boden und Grundwasser zu veranlassen. Erst nach Abschluss von erforderlichen Gefahren-
abwehrmalRnahmen kann eine Nutzung dieser Teilflache fir die Stromerzeugung mittels
Photovoltaikanlagen erfolgen.

Fir den Bereich des festgesetzten SO | sind derart erhebliche Schadstoffbelastungen im
Boden, die eine Bebauung mit Photovoltaikanlagen nicht zulassen wiirden, nicht bekannt.

Es wurden fir diese Teilflache aber seitens der unteren Bodenschutzbehdrde zu beachtende
Hinweise mitgeteilt, die in die Planunterlagen aufgenommen wurden und sich im Kap. 2.1.3.1
LAltlasten/Abfalle der Begriindung widerfinden. Uber einen abgeschlossenen Durchfiihrungs-
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vertrag mit dem Investor wurde die Beachtung dieser Hinweise bei der Umsetzung der Pla-
nung abgesichert.

Wasserwirtschaftliche Belange

Grundwasser

Anhand von Messungen im Rahmen zurlickliegender Altlastenuntersuchungen wurden an
den Grundwasser - Erkundungspegeln Belastungen des Grundwassers mit LCKW (Leicht-
flichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe) und Arsen nachgewiesen. Die Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers muss auf Grund des oberflachennahen Grundwasserab-
standes als hoch eingeschatzt werden. Mit der Durchfiihrung erforderlicher Bodensanierun-
gen im SO Il wird sich die Belastung des Grundwassers mit LCKW deutlich verringern.

Oberflachengewasser

Entlang der Hangkante im studwestlichen Plangebiet tritt Schichtwasser auf die Geléandeober-
flache aus. Es haben sich dort Oberflachengewasser mit entsprechender Gewasserrandaus-
bildung (Schilfréhricht, Weiden- und Erlengeblsch) gebildet. Die Oberflachengewasser brei-
ten sich je nach Jahreszeit, Verdunstungsgrad und Niederschlagsmenge Uber die ehemalige
WerksstralRe bis zu den im Norden angrenzenden Gewerbegrundstiicken aus.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben, der das austretende Schich-
tenwasser des siudwestlichsten Quellgewéssers direkt in Richtung Finowkanal im Norden
aus dem Plangebiet abfiihrt. Es handelt sich um ein Gewésser Il Ordnung, fir den der Was-
ser- und Bodenverband ,Finowflie* zustandig ist und unter dem Namen ,,Chemische Fabrik®
gefuhrt wird.

Das austretende und sich in nordliche Richtung weitrdumig verbreitende Schichtenwasser,
gefahrdet gegenwartig die dort angrenzenden Gewerbebetriebe. Aus diesem Grund wurden
Planungen zur Abfihrung des anstehenden Oberflachenwassers in Auftrag gegeben, die
unabhangig von der Errichtung der Photovoltaikanlagen durchgefuhrt werden. Diese wasser-
rechtlich genehmigte MalRnhahme ist aber mit den Planungen zur Errichtung der Photovolta-
ikanlage abgestimmt. Die Abfiihrung des Schichtenwassers hat zur Folge, dass bisher ober-
flachige Nassstellen permanent trocken fallen und aquatische Lebensrdume wegfallen.

Klima/ Luft

Die Wirkungen auf das Klima sind nach Umsetzung der Planung nur lokal. Tagstber liegen
die Temperaturen unter den Modulreihen durch die Uberdeckungseffekte deutlich unter den
Umgebungstemperaturen. In den Nachtstunden dagegen liegen die Temperaturen Uber den
Umgebungstemperaturen. Die Warmestrahlung wird durch die Module im Raum darunter
gehalten und kann von dort nicht wegstromen. Derselbe Effekt, der in der Nacht durch einen
bewdlkten Himmel eintritt oder auch in einer zusammenhangenden Waldflache zu bemerken
ist, erfolgt hier kleinrdumig durch die Modulflachen. Schlussfolgernd daraus ergibt sich eine
veranderte Kaltluftproduktion.

Immissionsschutz/ Mensch

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt, sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Mit Larmimmissionen ist wahrend
der Bauphase zu rechnen (Anlieferung von Material + Rammen der Pfahle). Diese sind auf
Grund der zeitlichen Begrenzung nicht erheblich. Durch die verwendeten Module und die
Abstande ist eine Blendwirkung fir die angrenzende Bebauung nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter - Denkmalschutz

Nordostlich des Plangebietes befinden sich Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen. Sie
stellen die Restbebauung der ehemaligen chemischen Fabrik dar. Durch das Vorhaben wer-
den diese nicht beeintrachtigt. Bodendenkmale sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.
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Flora, Fauna, Biotope

Mit der Umsetzung der Planung gehen Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG Brandenburg
von 2,62 ha verloren. In Abstimmung mit der unteren Forstbehorde erfolgt die Kompensation
ersatzweise in Form eines Voranbaus/Waldumbaus, in der Gré3enordnung von 2,62 ha im
Stadtwald von Eberswalde.

Uber den Waldflachenbestand hinaus, stehen insbesondere auf den nordéstlichen Flachen
geschitzte Baume und flachige Gehdlzbestande, die ebenfalls nicht erhalten werden koén-
nen. Es wurden insgesamt 49 geschiitzte Einzelbaume erfasst, fir die gemaf Paragraph 7
der BarBaumSchV Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind (70 einheimische Laubbaume,
STU 12-14). Weiterhin wurde ermittelt, dass zur Eingriffskompensation 1500 m2 flachige Ge-
holzbestande neu anzulegen sind. Da innerhalb des Plangebietes und angrenzend keine
geeigneten Pflanzflachen vorhandenen sind, wurden vertraglich Ersatzzahlungen mit dem
Investor vereinbart und die Stadt Eberswalde, Tiefbauamt, verpflichtet sich, diese innerhalb
von 2 Jahren umzusetzen und die ordnungsgemafe Verwendung dieser zweckgebundenen
Mittel gegentber dem Vorhabentrager und der unteren Naturschutzbehodrde beim Landkreis
Barnim nachzuweisen. Durch die Verwendung von Gehdlzen in hdherer Baumschulqualitat,
wird sich die Anzahl der zu pflanzenden Gehélze gemaR § 7 Absatz 3 der Barnimer Baum-
schutzverordnung verringern. Weiterhin wurde zur Kompensation des Gehdlzverlustes das
Anbringen von 17 Nistk&sten fur Hohlenbruter (festgelegt am Verlust der Brutreviere fir
Blaumeise, Haubenmeise, Kleiber, Kohlmeise, Star, Sumpfmeise und Weidenmeise) inner-
halb des Plangebietes vertraglich vereinbart.

Zur Eingriffsminderung — und kompensation wurden innerhalb des Plangebietes 3 Bereiche
ausgegrenzt, die als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur- und Landschaft festgesetzt wurden.

Die Flache M1 dient dem Erhalt und der Entwicklung des Gewasserbiotops (natirliche Quel-
le), auf der Flache M2 sind Kiefern-Vorwalder trockener Standorte zu erhalten und zu pfle-
gen und auf der Flache M3 ist das vorhandene Kleingewasser zu erhalten und aufzuwerten.
Fir diese drei Flachen wurde jeweils ein MaRnahmekonzept mit integrierten Anforderungen
an das Monitoring (Anlage 14) erarbeitet, deren Beachtung und Umsetzung im Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen wurde.

Zur Eingriffsminderung wurden weiterhin Vorgaben fir die extensive Pflege innerhalb der
Solaranlage im SO erarbeitet, die Anlage 14 zu entnehmen sind und Bestandteil des Durch-
fuhrungsvertrages sind.

Mit den getroffenen Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen soll gewahrleistet wer-
den, dass insbesondere Zauneidechsen und Lurchen weiterhin im Plangebiet einen Lebens-
raum behalten und Brutvgel das Plangebiet als Nahrungshabitat und tw. als Brutgebiet er-
halten bleibt.

4. Berucksichtigung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Am 26. Marz 2015 haben die Stadtverordneten unter der Beschlussnummer BV/0100/2015
den Einleitungsbeschluss nach § 12 BauGB flir den Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
504 "Solarpark Eisenspalterei" gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, die Anfrage nach
den Zielen der Raumordnung und die Beteiligung der Nachbargemeinden fand auf der
Grundlage des Vorentwurfs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Fassung vom
20.04.2015) statt. Auf Grund der Briefsendung (Anschreiben v. 22.04.2015 mit der Frist einer
Stellungnahme bis 26.05.2015) und dem Aushang im Stadtentwicklungsamt in der Zeit vom
22.04.2015 bis 06.05.2015 konnten Stellungnahmen eingereicht und Hinweise zum erforder-
lichen Untersuchungsumfang der Umweltpriifung gegeben werden.

Seite 4 von 6



Biirger haben sich wahrend der Beteiligung nicht geduRert. Von den TOB und sonstigen Be-
horden ergaben sich folgende umweltrelevante Hinweise und Fragen aus der friihzeitigen
Beteiligung:

— Ubernahme vorhandener und geplanter Gewéasser im Plangebiet und von Erkun-
dungspegeln und Beobachtungsmessstellen

— Darlegung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch (z.B. Blendwir-
kung der Solarmodule)

— Erarbeitung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Umweltberichtes
und Beachtung des Artenschutzes

— Beachtung der vorhandenen Waldflachen und Regelungen zum Waldausgleich

— Kennzeichnung des Plangebietes entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 als ,Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind”

— Darlegung und Erlauterung, ob und inwieweit die erforderlichen Gefahrenabwehr-
maflhahmen und SanierungsmafRnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser
die Errichtung eines Solarparks auf dieser Altlastenverdachtsflache beeintréchtigen
und welche erforderlichen SanierungsmalRnahmen zum Schutz von Boden und
Grundwasser durchzufuhren sind

— Erganzung Aussagen zum Grundwasserabstand und zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Plangebiet

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung wurden den Stadtverordneten am 24.09.2015 in
Form einer Synopse zur Kenntnis gegeben. Die Ergebnisse fanden in der Entwurfserarbei-
tung Eingang.

Die Beteiligung zum Entwurf des vBPL (Bearbeitungsstand 15.02.2016) nach § 3 Abs. 2
BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand in Form eines Stellungnahmeersuchens mit Anschreiben
vom 24.03.2016 (mit Frist bis 02.05.2016) und durch o6ffentliche Auslegung gemaf o6ffentli-
cher Bekanntmachung am 20.04.2016 im Amtsblatt in der Zeit vom 28.04. bis 31.05.2016
statt.

Biirger haben keine Stellungnahmen eingereicht. Aus der Beteiligung der TOB und der sons-
tigen Behorden ergaben sich folgende umweltrelevante Hinweise mit Uberarbeitungsbedarf:

— Aktualisierung des Konzeptes zur Sicherung des Artenschutzes im Rahmen der Bau-
feldfreimachung und der Bauarbeiten

— Anderung der Abgrenzung des SO Il zur Beachtung des Boden- und Grundwasser-
schutzes

— Aufnahme der Hinweise zur ordnungsgemafRen Abfallentsorgung in die Begriindung
unter Kap. 2.1.3.1 (Altlasten /Abfalle) und Verweis darauf unter ,Hinweise ohne
Normcharakter”

— Aufnahme der Hinweise zum Bodenschutz und zur Altlastenbeseitigung in die Be-
grindung unter Kap. 2.1.3.1 (Altlasten /Abfalle) und Verweis darauf unter ,Hinweise
ohne Normcharakter*

— Sicherung des Erhalts der Grundwassermessstellen im Plangebiet unter ,Hinweise
ohne Normcharakter* und nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in einer Abwagungstabelle zusammengefasst
und dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt (ABPU-Sitzung) in seiner Sitzung am
14.06.2016 zur Beratung vorgelegt und am 30.06.2016 in der Stvv-Sitzung behandelt und
abgewogen.

Entsprechend des Abwagungsergebnisses war eine Uberarbeitung des Entwurfs notwendig,
die vor allem die VergrofRerung des SO Il betraf, die Grundziige der Planung jedoch nicht
beriihrte. Deshalb erfolgte zum Uberarbeiteten Entwurf (Fassung vom 06.06.2016) nur eine
eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
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lange sowie der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und es wurde bestimmt, dass
nur zu den geanderten bzw. ergdnzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden konnte.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergab sich, dass die mit der UNB abgestimmten
Malnahmeblatter als Anlage 14 in die Begrindung aufzunehmen sind, was in der Satzungs-
fassung erfolgt ist.

Die vorliegende Planung hat nachgewiesen, dass die, durch die Planung ermdglichten Ein-
griffe in die Umwelt ausgeglichen werden kénnen. Die Voraussetzungen fir eine Zulassigkeit
des Vorhabens “Solarpark Eisenspalterei“ konnten tber die Planung geschaffen werden.

5. Monitoring

Uber die vertraglichen Regelungen im Durchfiihrungsvertrag ist gewahrleistet, dass die er-
forderlichen Malinahmen zur Umweltiberwachung (Anhang 14) abgesichert werden. Dies
betrifft insbesondere die Entwicklung der Moorfroschpopulation und den Zauneidechsen-
schutz sowie Erfolgskontrollen der anberaumten PflegemalRnahmen. Weiterhin wurde die
Erfassung ausgewahlter Artengruppen in festgelegten Perioden in Anlage 14 aufgenommen,
um eine Erfolgskontrolle der MalBnahmen zur Schutz und der Erhaltung der MaRnahmefla-
chen M1 und M 3 abzusichern.

Weitere MaBnahmen zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen werden mit
Umsetzung des vBPL nicht fir erforderlich erachtet.
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