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1. Artder baulichen Nutzung

(§/9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 und 11 BauNVO)

Die gewerbliche Baufléche wird unter Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO als Eingeschranktes

Gewerbegebist (GE) festgesetzt. Die Einschrankung zur Einordnung von Gewerbebetrieben er-
gi den hinsichtich des

3 In dem Eingeschrénkten Gewerbegeblet sind Betrisbe und Anlagen unzulssig deren je m?

s vonL "= 60 dB(A) zur Tageszeit

1 und L " = 45 dB(A) zur Nachtzelt Gberschreitet.
Zum Nachwels der Einhaltung der Festsetzungen sind im jewelligen Baugenehmigungsverfahren
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Technischen Anleitung zum Schutz gegen LArm (TA Larm) - 6. Aligemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissonsschutzgesetz vom 26. August 1998 zu erfolgen.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO

in der als (GEe)

nahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht
assig sind.

und

Fr das gemaB § 11 Abs. 2 BauN!
markt wird di

uf 10.000 gm
mentes von 10% begrenzt.

Ist in den als Sonstiges

15
2
léche aus-
Mébel-
Randsorti- 3.

Mobelmarkt

die Einordnung von

se20.58

Verrohrter Drehnitzgraben
8008

Fir das gemaB § 11 Abs.3 BauNV w
Gesamtverkautsfiiche aut 1.150 qm begrenzt.

MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

In der als (GEe)

eine im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO durch
Nebenaniagen ausgeschiossen.

Bauweise
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Far die mit a gekennzeichneten Baugeblete wird eine von der offenen abweichende Bauweise
festgesetzt. In diesen Baufiachen ist eine Gebaudelange tber 50 m zulassig.

4. Fléchen flr Steliplétze, Garagen und Nebenanlagen
(59 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 L.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
44 in der als (GEe)" ausge-
i Baufiache nur 2ulassig.
Die Errichtung von Garagen ist nicht zuldssig
42 Indenals Mobelmarkt und

L ist die Errichtung von Werbeanlagen im Sinne
baulicher Anlagen nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen sowie an der Statte
der eigenen Lalstung zuldssig.

5. iber die &uBere
(§89 Abs. 8 Bbg.BO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

51 Die Dachneigung ist entsprechend der Eintragung im Baufenster von 2 - 10° bzw. von 2 bis
38° zuléssig.

52 Anfagen fir Werbung dorfen Traufhshe bzw.
einzelnen Bereiche nicht tar

53 Durch gestaltende Elemente wie Verkieidungen, Attika u.4. darf die festgesetzte Trauthohe

bzw. Gebéudehohe nicht Gberschritten werden.

105

106

107

108

10.10

505

DNG 2-38° ‘

/
/ Gemarkung Eberswalde
/ Flur 2

Liegenschaftskarte:
er— und Vlvmsllunnun&t.t’:n arkng:
Flur: MafBstab:
Kataster- und
am: Aktenzeichen:

Verkehrsfiachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahrten sind in der

Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor (L
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur das Eingeschrénkte Gewerbegebiet wird festgesetzt, dass zum Schutz der nérdiich des Plan-

gebietes und des per s0 auszubllden sind,
da entiang der zum Kanal parallel d wie Abluft-
anlagen,L ind. Dies h wie Festver-

glasung, geschlossenen Wandbereiche ect. zu erfoigen.

Stellplatze und Garagen
(§9 Abs.4 BauGB, § 12 Abs.6 BauNVO L.V.m. § 89 Abs.3 Nr.2 BbgBO)

Stellplitze, die geméB BgbBO fir die baulichen Anlagen innerhalb des GEe notwendig sind und nicht in der
Gberbaubaren Flache nachgewiesen werden kénnen, sind auBerhalb des Plangebietes auf dem Gelénde der
‘ehemaligen Chemischen Fabrik Finowtal (Gemarkung: Finow, Flur: 17,Flurstiick: 5/2) nachzuweisen.

Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 2 BauGB)
In dem als Mobelmarkt

Anlagen fiir die Versorgung des mit Jassig

Grunordnerische Festsetzungen
(§7 Abs.2 und 3 BbgNatSchG; § 8 Abs.1, Nr.20 und 25 BauGB)

Im der mit Altiasten Filachen eine Befestigung
von Wegen, Stell- und Parkfiachen nur in versickerungsfahigem Aufbau herzustellen.

Kontaminierte Flachen sind so zu gestalten, daB der Kontakt des Schutzgutes "Mensch" mit dem
Pkt. 10.5 anzul

Wege, Stell- und Parkfidchen sind zu versiegeln.

Das auf Stelfidchen und Zufahrten anfallende Niederschiagswasser st in elnem Mulden - Rigo-

len- System
erfoigen kann.
Im Fiachen mit Berelch der Alta-
und sind mit belastet. Die Fléchen sind zu entsie-
. Es ist sine mindestens 30 cm dicke Schicht Oberbod Die Fléchen mit

Pflanzbindung sind gértnerisch zu gestalten und dauemnd zu unterhalten. Dabei sind aus-
schiieBlich einheimische Arten zu verwenden.

und ichern, Abange an Pflanzen zu ersetzen.

Die Grinfléche ist nicht als Sport- und Spielfiache zu nutzen.

D - Mbeimerkt
und im gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Essind helriscty 3

Pro 400 m? nicht isteinL 16 bis 18 om

2u pfianzen. und Abgainge an Planzen zu
ersetzen.

An der neuen ErschlieBungsstraBe -Am alten Walzwerk- sind mindestens 13 Hochstamme mit 18 bis
20 om StU zu pflanzen. und Abgange an
Pflanzen zu ersetzen

Entlang der StraBe /B 167 sind 18 18 bis 20 cm SHU der Stadt-

Linde (Tilia cordata "Greenspire") zu pflanzen. Fertigstallungs- und Entwicklungspflege sind abzu-
sichem, Abgénge an Pflanzen zu ersetzen.

Oberirdische Stellplétze sind durch B&ume und Straucher zu begrinen. Auf je vier Stellplatze
ist ein Hochstamm mit einem StU von mind. 16 bis 18 cm in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen
2u setzen. Dabei sind Baumschelben von mind. 6 m herzustellen

und ind Abgiings an Pflanzen

2u ersetzen.

Im mindestens 600 m? Dachflache
mit einer Neigung von weniger als 15° (Flachdécher) umweltfreundiich und fachgerecht
‘extensiv mit Moosen, Kréutern, Sukkulenten und Gréser zu gestalten.

und ind Abgénge an Pflanzen

2u ersetzen.

10% der geschiossenen Wandiiachen von mehr als 20 m# sind im Sondergebiet GroBfiachiger
i m ge zu begrinen.

sind

und
Abgangs an Pflanzen zu ersetzen.

Planzeichenerkldrung

-]

Art der baulichen Nutzung (5 Avs. 1 BauG8 §§ 8 und 11 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mébelmarkt

Sondergebet Lebensmittelmarkt

Sondergebiet Gedenkstatte

Eingeschrénktes
Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung (s s vs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
06 Grundfléchenzahl
Grundfiache
‘GeschoBfidchenzah als Hochtsmas
Ly Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
TH(.) Traufhdhe als Hochstma bezogen aut Festsetzung
(¥)in
1-26.30m 0. AN, - 19.80 m 0. HN, ll - 25.00 m . HN
oK Oberkante GebAude als Hochstma bezogen auf Festsetzung
Hehenpunkt %g° in der Verkehrsfiiche

(69 Abs. 1Nr. 2 BauGB,

o Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
a B ise (von der offenen
Gebéudelange > 50 m

asmsssmmmums Baulinie

SAmsumsmm Baugrenze

Verkehrsflachen (g0 bs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauaB)

! Offentiiche Verkehrsfléche

o

Bereich /
Festsetzung Hohe Verkehrsflache

Einfahrt Pkw
Einfahrt/ Austahrt Pkw und Lkw

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ng Tunnels )

gen, und zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (s avs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpfianzen von Baumen
und Stréuchem  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a ) und Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Fiachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Baumen, Stréuchem i
Bindungen fr Bepflanzungen und fr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhalt Baume

Sonstige Planzeichen

TUCIITT Mit Geh, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
p=t=r=r=1 (lﬂAbl.‘MtE‘undAhl,DBn%B)

I Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
N Gen-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsten des fr den verrohrten

n Leitungsrecht Verbindung Kanal - Flie3
—_—

w |

L —

Fléchen fir Werbeanlagen

der Flachen, deren mit Stoffe
belastet sind (§9 Abs. 5 N3 BauGB)

A Flache im Bersich des ehemaligen nérdiichen Hallenschiffes des Walzwerkes (243 qm) - MKW
B Fidche Im sdlichen Trafostation des Walzwerkes
(33 qm Wand- und Bodenbereich) - PGB
c (2qn - MKW
D/D’ Archen (Produktionsrickstande / Ablagerungen) - PAK
E Fiche im Bersich des ehemaligen PAK und BTEX -
F Auftilung (Bauschutt, Schiacke, Asche, Kohlengrus)- 0,6 bis 1,5 m (max.2,9 bzw.4,00 m)unter OKG
[ Bereich Tankstelle (25 x 8; 1,75 bis 1,8 m unter OKG) - MKW; BTEX
H KFZ - Waschrampe (ca. 20 qm) - MKW
1

Befestigte Flachen vor Garagen - AOX

Abgrenzung der Art der baulichen NUtZUng (9 Abs. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 und 3 BauNvO )

f Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

F 2zur &uBeren « §9 Abs. 4 BauGB)
SDFD Satteldach, Flachdach
BNG53  Zzulassige Dachneigung
Nachrichtliche Ubernahme
Wasserflachen und Flachen filr die Wasserwirtschaft  (§9 Abs. 6 BauGB)
- b
—<—  Venonrter Drennitzgraben
L von die dem D
(59 Abs.6 BauGB)
1 Altes Walzwerk
2 Archen
3 Blechenhaus
4 Wehr
5 Baracken des mit

(tempordr KZ - AuBenlager Ravernsbriick)

VERFAHRENSVERMERKE

1. It geméB§ 2 Abs.4 BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung
on ASLISES i'

Eberswalde, am:~.7..£.7..£)

2. Der Anderung des
-Eberswalde Monatsblatt- ortstiblich bekannt gemacht wor

3. Diefur

undL zustindige Behdrde ist gemaB Artikel 2 Abs. 2 Nr. 3, Artikel

12 und 13 des L

1 BauGB wurde verzichtet.

L

Blrgermeister

Eberswalde, am 77

6. Dle von der Planung berthrten Tréger ffrticher Balange sind mit Schrlben vom 2X4/4:.74. zur Abgabe ener
gomaB § 4 Abs.1 BauGB n.

7. Der Entwurt der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
hagchies 9 Fbls zum S OM\mea Zeften

T ket oy 2
bl v hes @ rpoo
ﬁ-rbi/'g

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB tffentiich ausgelegen. Die tffentiiche mit dem Hinweis, daB
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich od'rﬂu Niederschfift vorgebracht werden kdnnen,
am QR4 im ‘Stadt Eberswaide rstblich

8. Die S'ldwlmldmez*g

dtfentlicher Belange am

Everswalde, am 7.7 . S

9. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nach der 1. offentiichen Auslegung geandert m_r?b/

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, entsprechend § 3 Abs. 3 BauGB, bestehend aus der Plan:
(Tell A) und dem Text (Teil B), sowle die

wahrend folgender Zeiten

N der Zeit vom bis zum

‘emeut ttfentiich ausgelegen. 3 reg\ 2u den geainderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten). Die &ffentliche Auslegung ist mit dem.

jeder schriftlich oder zur itend
-Eberswalder Monatsblatt- am ...

n kdnnen, Im Amtsblatt der Stadt Eberswalde

Blrgermeister

10.  Die von der Planung beriihrten Tréger ffentlicher Belange sind mit Schreiben VO .......errrrre. ‘erneut zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

11. Die di di
sffentiicher Belange emeut am geproft. Das Ergebnis st mitgeteit woy

Blrgermester

da3 Anregungen wéhrend der Auslegungsrist

|
12._Die verwendete Planunteriage enthéit den Inhal des Liegen ‘
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Pldtze S ist hinsichiich der ‘

inwandfrel. Die Grenzen in die O /
einwandfrel mdglich. b
Eberswalde, am o7
13. Die 1. Anderung us (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am X ¥z 42 qinhing gema § 10 Abs.| BauG ls Satzung eschossen.
um mit Bes vom X425 0 Luatitigt.

|
|
|
|
rmelster ‘
i

{

Genehmigung /

14, Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben vom RFR0D gor 2ustandigen Hoheren 3 l
im Sinne des ~Landkrejs Bami geméiB § 10 Abs.2 LV.n\ 1

§ 8 Abs.3 BauGB eingereicht. §

Eberswaide, am

15. it Sohvaiben vor2. 2 2 tet die Hohere 3 ‘
dass eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend ge

Eberswaide, am

151 Mit Schreiben vom 0 Im Sinne d |
‘mit, dass eine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird. Die hdhere Verwaltun; rde |
teilte der Gemeinde mit, dass MaRgaben und/ oder Auflagen zu erfilen sind, um die g von

15.2 Dig jom
Verwaltungsbehorde im Sinne des BauGB bei.

Blrgermeister

15.3 Mit Schreiben vom ...... . teilte die Hohere Verwaltungsbehdrde der Gemeinde mit, dass
‘Schreibens der Hoheren Verwaltungsbehdrde vom ... e @110 sind.

Blrgermelster

Ausfertigung | {
|
16. Die Satzung der 1. A bestehend aus der und den textichen |
(Teil B) Die textichen und
Inhalts dieses it dem Willen der Stad sowie die Einhaltung
des gesetzlich Vertahrens zur wurde beurkundet.

AU K Mot |

rmelster Vors. Stadtverordnetenversammiung

17. Ol 1. Andorungdes Bobauingslans sows e Bile bl dar dr Plan aufDaer wivd e Dientsipdon
Von jedermann singesehen werden kann und Ober den oo Y
ontsiiblich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung d

Auskunft zu erhalten ist, sind am £27: 2242im |
wungsplanes tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Ly |

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) in der

Verardnung (ber die bauliche 9 BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt geAndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
r von

Erleichterung von und vom
22 April 1993 (BGBI | . 466)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleltpléne und die Darstellung des Planinalts (Planzel-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141)

Gesetz Ober L - BNatSehG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25, Mérz 2002 (BGB. |, §.1193)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBI, | S. 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29, November 1994 (BGB. | S. 3486)
Gesetz (ber und L Natur-
schutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GV.BB. S. 208), geéindert durch Gesetz vom 15.
Dezember 1993 (GV.BB. | 8. 510) und ‘Anderung vom 22. Dezember 1997 (GV.BB. | 8. 140)

(BbgBO) in der g vom 25. Mérz 1998

(GVBIBB. 5. 82)
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.Jull 1994 (GBI. | Bbg S. 302) zuletzt gedin-
dert durch Gesetz vom 22. Dezember 1997 (GVBLBB. | S. 168)
‘Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalsch - BbgDSchG) vom 22.Jull 1991 zuletzt geéndert durch
Ar. 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVB. BB. | 5.124)
Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. II/FNA
21; 25-10& zuletzt mnmn durch Artikel 1 g der UVP- A
vom 27.07.2001(BGBL.]; $.1950)
Beurteilung von .
- Runderlaf3 Nr. 23/2/1999 des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 15. Au-
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