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Textliche Festsetzungen

(§ 9 (1) BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

T4 Comas g 1 Abs. 6 Nrt BAUNVO wird esigesedt, dass die nach § 4 Abe. 3 BRUNVO in dar ss
Alig e, Wongobiet (WA) susgewisssnen msweise zulassigen
Nutzungen i ind.

1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird

012 atiaateeton ekl seananree

6 Abs.3 BauNVvO in der als
zulassige Nutzung nicht

Mischget

13 Gam.§1 Abs. S BaulvO wird ealgesstz, duss n M1 1 diein § 0 Abs. 2 N6 und N 7 BauNVO
und Tankstellen

. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Die im MI 1.3 fesigesetzte maximal zulassige Gebaudehohe () ist die Differenz zwischen dem
fesigesetzten Hohenpunkt in der Verkshrsflache (unterer Bezugspunki) und dem oberen
‘Gebaudeabschiuss (oberer Bezugspunkl).

3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

ng des Flurstickes 198, Flur 2, Gemarkung

).

festgesstzton Verkehrsfiachen sind offentiche Verkehrsfiachen.

1Nr. 11 BauGB
Die Unterteilung der Verkehrsfiachen in Fahrbahn, Gehweg und Verkehrsgran ist nicht binden

32 Die nach§ 9 Abs.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
41 Aufden Flurtacken 850, 852, 863, 884, 1080 Flur 10, Gemarkung Eberswaide it sine Fldche zur
Absicherung eines Leitungsrechtes fur eine Gashochdruckieitung zu Gunsten der Stadtwerke
berswalde und far Abwasserdruckleitung  zu Gunsten des Zweckverbandes
d festge:

5. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
5.1 MaBnahmen zum Erhalt und Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

811 {m Bereih dor gumdt §. Abe. T4t 20
ind 2ur Entwickung von Boden, Natur ufd Landschaft snd
Slotns 20 etnatin. Gomtl RS Sats Uadndime. Son s Aboomeine
Womngebiets WA' - 4 festgesatten Flichan 20geordnet
542 Im Berech dor gomat §  Abe. + Nr. 20 estgessizten Flche M 2 0r Mainahmen zum Sohutz, zur
und zut Entwickiung von Boden, Naut und Landechalsind dis vorhandnen fichashafien
e e Bereich der gemat. 0 festgesetzten Flache M 4 far
Masnahmen zum Schutz, 2u Page und zur | Enlwmidunu QR S ndachatt sind
Strauch — und anzen ansu aft zu erhalten. Gemad § 9
BauGB werden Hanahmen don. i Al emeine Wohngesets WA © = 8 fostgesetzion
Flachen zugeordn
513  Im Bereich der gemas § 8 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Fiache M 3 far MaBnahmen zum Schutz, zi
Phiege und zur Entwicking von Boden, Natur urdLandechatt st ene Rensturierung Gurehzutinien
e zu sichern. Gemas § § Abs. 1a aBnahme der
SLIoL M1 uneden sk Algameines WahsGebIet WA § festgseeizien FIAthan Sugeordvet
814 Die fenichen Varkshrsiichen aind gber ghoignete Fomen (Mulden, Senker, eto) in das
ke tsprec
uGB).

) sind in_Form von
ig zu

515 Die Belage der privaten Verkehrsflachen (Zufahrten, 0
Decken 0.a.

gestaiten. (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
52 Flichen mit Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

521  Die Gber der GRZ von 0.4 liegenden Flachen der Wohn,

Gronfschen z nutzen und zu plegen. Der Stauchantel betdgt d
2uG8)
522 Dis aber der GRZ von 00 legenden Flschen der Mischgebietsparzalen sind ais private aren:
anfiachen zu nutzen und zu pflegen. Der Strauchantel betragt dabei 25 %. Pro 1.000 m

ARl oin AR 3 LT wullase Sivatuntind von mne. 10 - 14 o
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. (§ 9 Abs. 1, Nr. 252 BauGB)

ist im Vorgartenbereich der Parzellen der Wohn- und

t Laubbaum mit einem Mindeststammumfang 16 - 18 cm

(5 Abs 1. Ni. 252 BauGB).

parzellen sind ais private Garten- bzw.
ei 25%. (§ 9 Abs. 1, Nr. 252

(§ 9 Abs.4 BauGB)

StraBenrechtliche Widmung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 6 BbgStrG)

Die im Bebauungsplan als Plan:
BauGB festgesetzten Verkehrsflachen erhalten nach § 6
Strat und werden in dle Gruppe der s a
et Algarmuligalt sum Zekpunks de Frelgats 1or don oontichan yerkams 2ut verboung
‘estal und gaten Mt Verkenrsdbergans als gewidmet

o A und Planstrage B gekennzeichneten und gemat §  Abe 1 N 11
Bb, er offentichen
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BESTAND /ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRONFLACHEN %&%:gmlwmm GESTAL RECHTSGRUNDLAGEN
Gebéude und Sgnaturen. (§9Abs.1 N1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO) (59 Abs. 1 N2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) (§9Abs. 1 Nr.11 BauGB) (§9Abs. 1 Ne.15 BauGB) UND LANDSCHAFT  (§ 9 Abs.1 Ni.20 UND Nr. 25 BauGB)
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